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Satzung 

a. ) uber den Bebauungsplan "Wildenberg II" in Seebach 
b. ) uber die ortlichen Bauvorschriften fur den Bereich des 

Bebauungsplanes "Wildenberg II" in Seebach 

Nach den § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. Fassung 23.09.2004 (BGBI. I 
S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. I S. 1318) 
i. V. m. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 
08. 08. 1995 (BGBI. I S. 617) zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetztes vom 
14.12.2004 (BGBI. I S. 895) und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg 
(GemO) i. d. Fassung vom 24.07.2000 (BGBI.I S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert 
durch Gesetz vom 14.2.2006 (BGBI. I S. 20) hat der Gemeinderat der Gemeinde 
Seebach in seiner offentlichen Sitzung am 24.03.2006 den Bebauungsplan und die 
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Wildenberg II" in Seebach als rechtlich 
selbststandige Satzungen beschlossen. 

§1 
Raumlicher Geltungsbereich \ 

Der raumliche Geltungsbereich fur die planungsrechtlichen Festsetzungen des 
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen 
Teil des Bebauungsplanes (M. 1:500) in der Fassung vom 17.02.2006. In den raumlichen 
Geltungsbereich einbezogen ist das Grundstuck, Flurst. Nr. 163 der Gemarkung 
Seebach. 

§2 
Bestandteile der Satzungen 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus: 
> dem zeichnerischen Teil, Maftstab 1:500, vom 17.2.2006 
> den schriftlichen Festsetzungen bauplanungsrechtlicher Teil vom 17.02.2006 
> den Unterlagen zur Grunordnungsplanung, Maftstab 1:500, vom 17.02.2006 

Beigefugt sind: 
> die Gelandeschnitte; Maftstab 1:200, vom 12.01.2006 

b) Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus: 
> dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan vom 17.02.2006 
> den schriftlichen Festsetzungen bauordnungsrechtlicher Teil 

c) Beigefugt ist die gemeinsame Begrundung vom 17.02.2006 
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§3 
Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bauvorschriften 
der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal3> § 75 LBO mit einer 
GeldbuGe bis 50.000 € geahndet werden. 
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 
Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, 
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasserstreifen dadurch 
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die 
Ordnungswidrigkeit kann gemaft § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuGe bis 10.000 € 
geahndet werden. 

§4 
In-Kraft-Treten 

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit ihrer ortsublichen 
Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft 
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Ausfertigungsvermerk: 

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes und der dazugehorenden Unterlagen 
(siehe §2) sowie die ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden 
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderates ubereinstimmt. 

Ausgefertigt: 

Seebach, den 
Schmalzle, Burgermeister 

Bekanntmachungsvermerk: 

Die Bekanntmachung erfolgte durch: 
Verkiindung im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. vom.... 

Der Bebauungsplan ist am . in Kraft getreten. 

Seebach, den 
Schmalzle, Burgermeister 
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I Begrundung zum Bebauungsplan „Wildenberg II" in Seebach 
in der Fassung vom 17.Februar 2006 

1. Vorbemerkungen 

1.1 Anlass der Planung 

Auf Grund der Nachfrage nach Wohnbauflache und der Moglichkeit diese hier als Erganzung 
der bestehenden Bebauung zu schaffen, hat die Gemeinde Seebach beschlossen fur das Ge- 
biet einen Bebauungsplan aufzustellen. Im Ortskern selbst kann kein neuer Wohnraum ge- 
schaffen werden, da derzeit keine innerkommunalen Brachen Oder Leerstande bekannt sind. 
Das Baugebiet stellt sich momentan als Zasur zwischen dem "Altbestand" im Osten und dem 
in den 70er und 80er Jahren entstandenen Baugebiet dar. Diese Lucke soil durch einen Be¬ 
bauungsplan geschlossen werden. Die Schaffung von Wohnraum soil unter anderem auch ei- 
ner Abwanderung junger ortsansassiger Familien in andere Gemeinden entgegenwirken. 

Mit dem Bebauungsplan soil die bauplanungsrechtliche Voraussetzungen fur die Zulassigkeit 
der Errichtung der Bebauung geschaffen werden. 

1.2 Lage des Bebauungspanes / Geltungsbereich 

Das Planungsgebiet liegt im Norden der Gemeinde Seebach im Bereich der so genannten 
"Sommerseite". Das Gebiet wird im Norden begrenzt durch die Weiterfuhrung der Waldstrafte, 
im Westen durch die Flurstucke 417/2 und 418, im Suden durch die StraBe "Wildenberg" und 
im Osten durch das Flurstuck 162. 

Der Geltungsbereich beinhaltet Teilbereiche des Flurstucks Nr. 163. 

Die Lage der Grundstucke kann dem beigefugten Lageplan entnommen werden. 

1.3 Verzeichnis der Unterlagen (Stand: 17.02.2006) 

1. 

2. 

3. 
4. 
5. 

6. 

Begrundung 
Anlage 1 zur Begrundung: Umweltbericht 
Lageplan M.1:500 
Schriftliche Festsetzungen 
Ortliche Bauvorschriften 
Grunordnungsplanung bestehend aus: 
Bestandsplan 
Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung 
Maflnahmenplan 
Anlagel zum Bebauungsplan: Gelandeschnitte 

2. Ubergeordnete Planungen 

2.1 Flachennutzungsplan 

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist teilweise im Flachennutzungsplan als 
geplantes Wohngebiet festgesetzt. Geringfugige Teilflachen liegen derzeit im Aulienbereich, 
schliel3en aber direkt an die bestehende Bebauung an. Der Bebauungsplan entwickelt sich 
somit nicht aus dem Flachennutzungsplan und ist dem Landratsamt Ortenaukreis zur Geneh- 
migung vorzulegen. 

2.2 Umweltpriifung (§ 2 Abs.4 BauGB) 

Die Umwelteinwirkungen wurden ermittelt, die Ergebnisse sind im Umweltbericht beschrieben 
und bewertet. Der Umweltbericht ist der Begrundung als Anlage beigefugt. 
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I Begrundung zum Bebauungsplan „Wildenberg 11“ in Seebach 
in der Fassung vom 17.Februar 2006 

3. Beschreibung des Plangebiets 

3.1 Darstellung der baulichen MaBnahmen / Stadtebauliche Ziele 

WA: Vorgesehen ist eine Bebauung mit einer festgesetzten Grundflachen- und Ge- 
schossflachenzahl sowie einer maximalen Trauf- und Firsthohe. Zulassig sind hier 
die unter §4 Abs.2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen. Als Ausnahme konnen die 
unter §4 Abs.3 Ziff. 1 -2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen zugelassen werden. 

Es wird eine Bebauung angestrebt, die die derzeit bestehende Zasur zwischen dem Altbe- 
stand" im Osten und dem, im Westen angrenzenden, in den 70er und 80er Jahren entstande- 
nen Baugebiet schlieBt und sich stadtebauiich einfugt. Um den Bauherren die Mdglichkeit zu 
geben auf die schwierige Topologie und die umgebende Bebauung zu reagieren, wurden die 
Baufenster entsprechend groB gewahlt, die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten aber auf 
maximal 3 begrenzt, um den stadtebauiich angestrebten Charakter einer aufgelockerten Bau- 
struktur zu wahren und die Wohndichte der Umgebung zu berucksichtigen. Eine versetzte An- 
ordnung der Baukorper ist stadtebauiich ausdrucklich gewunscht. Auf Grund der erhohten 
Stellplatzforderung wurden daruber hinaus, bei mehr als 3 Wohneinheiten sehr groBe Stell- 
platzflachen entstehen, die stadtebauiich nicht erwunscht sind. Die Stellplatzforderung wurde 
im Hinblick auf die derzeit schlechte Situation im Bereich des offentlichen Personennahver- 
kehrs auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit grower 50m2 erhoht. AuBerdem ist zu Berucksichtigen, 
dass der tatsachliche Parkbedarf erfahrungsgemaB weit hoher liegt, als die gesetzliche Min- 
destanforderung wodurch zusatzlicher Parkdruck im offentlichen StraBenraum entstunde. Ei¬ 
ner Entscharfung dieses Parkdrucks wird durch die erhohte Stellplatzforderung 
ebenfalls Rechnung getragen. 

3.2 Verkehrserschlieliung 

Die Grundstucke des WA sollen, soweit nicht direkt uber die ErschlieBungsstraBe moglich, li¬ 
ber einen private Wohnwege mit einer Breite von 4,00 m erschlossen werden. Diese Wohn- 
wege sind uber Geh- und Fahrrechte auf Privatgelande gesichert. 

3.3 Ver- und Entsorgung 

Anschlussmoglichkeiten an bestehende Abwasseranlagen gibt es in der WaldstraBe und in der 
StraBe "Wildenberg". Die Fuhrung der Leitungen uber Privatgelande ist uber Leitungsrechte 
gesichert. 

Es ist vorgesehen, das unbelastete Regenwasser vorrangig auf den jeweiligen Grundstucken 
zu versickern und / Oder zu sammeln und einer Wiederverwendung zuzufuhren. 

Die Abfallbehalter werden zur Abholung durch das ortliche Entsorgungsunternehmen jeweils 
an der nachsten offentlichen ErschlieBungsstraBe bereitgestellt. 

3.4 Bodenschutz 

Der durch Bauarbeiten anfallende Erdaushub soli moglichst vollstandig im Geltungsbereich 
des Bebauungsplanes verbleiben. 

Seebach, dep £ MafZ 

'Schmai 
Burq^rmeister 

2006 
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan „Wildenberg 11“ in Seebach 
in der Fassung vom 17.Februar 2006 
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan „Wildenberg 11“ in Seebach 
in der Fassung vom 17.Februar 2006 

1. Rechtsgrundlagen 

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I Seite 2114) zuletzt geandert 
durch Art. 2 OLG-VertAndG vom 03.05.2005 (BGBI. I Seite 1224) 

- Baunutzungsverodnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 133) zuletzt 
geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I Seite 466) 

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 

58) 

2. Planungsrechtliche Festsetzungen 

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §1-15 BauNVO) 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird teilweise festgesetzt als: 

- allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO. Im Bereich des festgesetzten allgemei- 
nen Wohngebietes „WA1“ sind die unter § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen zulas- 
sig. Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1-2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen sind als Ausnahme zulassig. 
Die unter § ^Abs. 3 Ziff. 3-5 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen werden auf der Grundlage des 
§ 1 Abs. 6 auch als Ausnahme ausgeschlossen. 

- private Grunflache 

2.2 Mad der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21 BauNVO) 

Das Mad der baulichen Nutzung richtet sich nach der Nutzungsschablone gemad Planeintrag. 
Sie legt die Hochstgrenze zulassiger Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO) sowie die 
maximale Grund- und Geschodflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 BauNVO) fest. 

Angerechnet wird das Untergeschoss (IU) als Vollgeschoss. 
als Vollgeschoss ist ebenfalls moglich. 

Der Dachgeschossausbau (ID) 

2.3 Begrenzung der Wohnungsanzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 

Pro Baugrundstuck sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig. 

2.4 Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO) 

- Sockelhohe: Die maximale Sockelhohe gemessen von OK Erdgeschoss-Rohfudboden bis 
zur mittleren gemessenen Urgelandehohe: 

bergseitig (eingeschossig): max. 0,50 m uber mittlerer Urgelandehohe 

talseitig (zweigeschossig): max. 4,00 m uber mittlerer Urgelandehohe. 

- Traufhohe: Die maximale Traufhohe (Mad zwischen der Oberkante Erdgeschod Rohfudbo- 
den und dem oberen Abschluss der Gebaudeaudenwand bzw. Schnittpunkt zwischen der 
Audenwand und der Oberkante der Dachhaut) betragt 5,00 m. 
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan „Wildenberg 11“ in Seebach 
in der Fassung vom 17.Februar 2006 

2.5 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 21a BauNVO) 

Stellplatze und Garagen sind aulierhalb der uberbaubaren Flachen zulassig. 

2.6 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO) 

Als zulassige Bauweise ist eine offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO festge- 
setzt. Daruber hinaus ist fur die zulassige Firstrichtung der Planeintrag maligebend. 

2.7 Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO) 

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die im Lageplan eingetragenen Bau- 
grenzen festgesetzt. 

2.8 Verkehrsflachen / Geh-Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB) 

Zur Erschlieftung der Grundstucke sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt und als 
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gekennzeichnet. 

2.9 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 
Natur und Landschaft, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen (i. S. § 1a BauGB, §9 
Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB, § 21 BNatSchG) 

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, 
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin¬ 
dungen fur Bepflanzungen sind als private Grunflachen im Lageplan festgesetzt. Die Einzel- 
malinahmen sind dem Mafinahmenplan zu entnehmen. 

3. Nachrichtlich ubernommene Festsetzungen und Hinweise (§9 Abs. 4 und 6 
BauGB) 

3.1 Archaologische Denkmalpflege 

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die Erschlieliungsmalinahmen, hat der 
Bautrager / Bauherr die ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Be- 
ginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, uberwacht werden konnen. 

Sollten bei der Durchfuhrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde Oder Befunde 
entdeckt werden, sind diese umgehend dem zustandigen Regierungsprasidium Freiburg, Re- 
ferat 25, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg zu melden. Die Fund- 
stelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenk- 
malamt einer Verkurzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). 

Die Absatze 1 und 2 entbinden den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht 
und Haftung gegenuber dem Landesamt fur Denkmalpflege. 

Das Landesdenkmalamt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenz- 
steine oder ahnliches von den einzelnen BaumalJnahmen betroffen sein sollten. 
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan „Wildenberg 11“ in Seebach 
in der Fassung vom 17.Februar 2006 

3.2 Maftnahmen zum Schutz des Bodens 

Bei alien BaumafJnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt 
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufuhren und bis dahin getrennt zu lagern. 
Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstuck (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - 
einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwer- 
tung des Bodens (Erdaushubborsen) angestrebt werden. 

Als Lager sind ordnungsgemalJe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach 
§ 1 BBodSchG gewahrleisten (Schutthohe max. 2m fur Oberboden, 5m fur Unterboden; 
Schutz vor Vernassung etc.). Oberbodenmieten durfen nicht, Unterbodenmieten nur mit leich- 
ten Kettenfahrzeugen befahren werden. Bei einer Lagerzeit von mehr als 3 Monaten sind die 
Mieten mit geeigneten Pflanzarten zu begrunen. Die Bodenmieten durfen nicht auf Vegetati- 
onsflachen gelagert werden. 

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden. 

Im Bereich den Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen des Landratsamt Or- 
tenaukreis; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz keine Altlasten / Altlastenverdachtsfla- 
chen vor. Der Aushub ist dennoch auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Ab- 
bruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes 
Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemaU zu entsorgen Sollten bei 
Erdarbeiten dennoch ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchsimmissionen (z. B. Mine- 
ralole / Teer) wahrgenommen werden, ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Umwelt- 
amt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an 
dieser Stelle sofort einzustellen. 

Zum Schutz des Bodens sind bei Auffullungen und Aufschuttungen im Rahmen von Baumafi- 
nahmen die technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von 
mineralischen Reststoffen/Abfallen - zu beachten. Es durfen ausschliefJlich Materialien zum 
Einbau kommen, deren Schadstoffgehalte die nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten- 
verordnung vorgegebenen Vorsorgewerte fur Boden nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. den 
LAGA Zuordnungswert Z 0 fOr Boden einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenann- 
ten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder verunreinigter Boden), ist 
nur in Ausnahmefailen zulassig und in jedem Fall durch das Landratsamt, vorab zu prufen und 
freizugeben. 

Anfallende Baustellenabfalle (z. B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind 
ordnungsgemaft zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugru- 
be, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer 
Wiederverwertung zuzufuhren (Recycling). 

3.3 Beseitigung von Niederschlagswasser 

Die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser gewerblich und industriell genutzter 
Flachen bedarf zusatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Erst im Rahmen eines Erlaub- 
nisverfahrens entscheidet die untere Wasserrechtsbehorde uber die Zulassungsfahigkeit der 
dezentralen Entwasserung in Abhangigkeit der Nutzung. 

Die Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen hat gemaft ATV-DVWK-Merkblatt A 
138 in Verbindung mit dem Merkblatt M 153 (Nachweis der Schadlosigkeit) zu erfolgen. 

Versickerungsmulden mussen mindestens 30cm bewachsenen Oberboden aufweisen. 

3.4 Sicherheitsabstande zu Erdkabeln 

Fur die Unterbringung der Kabel wird die DIN 1988 zugrunde gelegt. Bei Anpflanzungen von 
Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5m zum Erdkabel einzuhalten, oder es sind 
zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in ca. 1m Tiefe anzubringen. 
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Schriftiiche Festsetzungen zum Bebauungsplan „Wildenberg 11“ in Seebach 
in der Fassung vom 17.Februar 2006 

3.5 Geotechnik 

Unter Ftangschutt unbekannter Machtigkeit steht im Baugebiet Granit an. Bei etwaigen geo- 
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen Oder von Bauarbeiten wird geotechni- 
sche Beratung durch ein privates Ingenieurburo empfohlen. 
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan „Wildenberg ll‘‘ in Seebach 
in der Fassung vom 17. Februar 2006 

1. Rechtsgrundlagen 

- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. 
S. 617) zuletzt geandert durch Gesetz vom 19:12.2000 (GBI. S. 760) 

2. Dachgestaltung 

Dacher sind im Baugebiet als Satteldach mit vorgeschriebener Firstrichtung auszufuh- 
ren. 

Die zulassige Dachneigung ist der Nutzungsschablone im Lageplan zu entnehmen. 

Dachaufbauten sind als Satteldach-, Spitz- und Zwerchgiebelgauben sowie als 
Schlepp- und Flachdachgauben zulassig. 

Einzelgauben sind in einer maximalen Lange von 2/3 Dachlange des Hauptdaches 
zulassig. Der seitliche Abstand zur Giebelwand muss mindestens 1,00 m betragen, 
der obere Abstand des Dachaufbaus zum First des Hauptdaches muss mindestens 
0,80m betragen. 

Als Dacheindeckungen sind Betondachsteine oder Tonziegel in den Farben erdbraun 
bis ziegelrot zulassig. Fur Dachaufbauten sind daruber hinaus auch Metalldeckungen 
zulassig. 

Dachaufbauten zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig. 

3. Garagen / Stellplatze 

Gem. § 74 Abs. 2 LBO wird die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen mit einer 
Wohnflache von mehr als 50 qm im Satzungsgebiet -abweichend von § 37 Abs. 1 
LBO- auf mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Die einer Wohnung zu- 
zurechnenden Stellplatze konnen hintereinander liegend angeordnet werden. 

Bei Garagen mit Verbindung zum Hauptgebaude kann das Dach als Terrasse genutzt 
werden. 

Zufahrten und nicht uberdachte Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Ober- 
flachenbelag z. B. aus groBfugig verlegten Platten oder Pflaster, Rasenfugenpflaster 
oder wassergebundener Decke auszufuhren. 

4. Grundstucksgestaltung 

Die Baukorper sind so anzuordnen, dass moglichst wenig in die bestehenden Gelan- 
deverhaltnisse eingegriffen werden muss. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbar- 
grundstucke sind zu berucksichtigen. 
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan „Wildenberg 11“ in Seebach 
in der Fassung vom 17. Februar 2006 

5. 

6. 

• 7- 

Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen 

Grundstucksteile, die nicht von Gebauden Oder Nebenanlagen uberdeckt werden, 
sind als Grun- Oder Gartenflachen anzulegen. 

Niederschlagswasser 

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem jeweiligen 
Grundstuck zu versickern und / Oder zu sammeln und einer Wiederverwertung zuzu- 
fuhren. 

Antennen 

Es ist nur eine AulJenantennenanlage pro Gebaude zulassig. 

5. 

6. 

• 7- 
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Bebauungsplan „Wildenberg 11“ in Seebach 

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung 

BNatSchG 
Durch die Ausweisung von Baugebieten werden dem Naturhaushalt Flachen entzogen. 
Nach § 8 BNatSchG ist zunachst die Vermeidunq des Eingriffs zu klaren, der in diesem 
Falle nicht vermieden werden kann, da ein dringender Bauflachenbedarf innerhalb der 
Gemeinde besteht und dieser auch nicht an anderer Stelle mit geringerem Eingriff in den 
Naturhaushalt getatigt werden kann. Des weiteren schreibt das Naturschutzgesetz eine 
Minimierunq der Einqriffe vor. Dies wird durch den Planungsentwurf selbst und durch 
Festsetzungen von MaSnahmen im rechtskraftigen Bebauungsplan/ Grunordnungsplan 
erreicht. (z. B. Reduzierung der Verkehrsflachen auf ein Mindestmass, Reduzierung der 
versiegelten Flachen auf ein Mindestmass, Festsetzen von Pflanzgeboten und deren 
Sicherung durch Ausweisen von Grunflachen, auf denen die Pflanzgebote durchgefuhrt 
werden sollen.) Die dritte Forderung des Naturschutzgesetzes besteht in dem Ausqleich 
des Eingriffs in den Naturhaushalt. 

Grofte des Baugebietes ca. 0,4 ha 

Bestand 

Ca. 0,4 ha Obstwiese mittlerer Wertigkeit 

Planung 

Ca. 1 500 qm private Grunflache, Erhalt eines Teilbereiches der Obstwiese. Dieser 
Teilbereich ist der wertvollere Bereich vom Gesamtgelande, da er uber wenige 
Flochstammobstbaume und einige Halbstammobstbaume verfugt. 
Ca 2 500 qm Allgemeines Wohngebiet 

Einqriffsflache = Neuversieqelunqsflache 
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 ca. 2 525 qm Bauflache 
2525 qm x 4,5 = 1 136 qm 
ErschliefJungsflachen ca. 300 qm 
Insqesamt Neuversieqelunq 1 436 qm 

Als Ausqleichsmaftnahmen werden festgesetzt: 

- Standortgerechte Fleckenpflanzungen ca. 310 qm 

- Pflanzen von 3 grofikronigen Laub/Obsthochstammbaumen und 6 mittelkronigen 
Laub/Obsthochstammbaumen. 
Traufdurchmesser eines ausgewachsenen Hochstammes 1. Ordnung ca. 7,50 m = 74 qm 
74 qm x 3 = 296 qm 
Traufdurchmesser eines Baumes 2. Ordnung ca. 5,5 m = 54 qm 
54 qm x 6 = 324 qm 

Hasenweg 1, 89275 Elchingen-Thalfingen, Telefon 0731 / 26 35 04 und Stadtstrafie 43, 79104 Freiburg, Telefon 0761 / 38 30 18 
Telefax 0731 / 26 28 71 

Bankkonto: Commerzbank Ulm, Konto-Nr. 92 22 332/00 (BLZ 630 400 53) 



Einrichten einer naturnah ausgebildeten Mulde/Grabens ca.40 m lang und 2 m breit, 
Gliedern des Grabens durch Absatze und stellenweise Aufweitungen. Grabenboschungen 
flach ausbilden und nicht befestigen. 
Ca. 80 qm 

Insaesamt Ausqleichsflachen 1010 qm 

Auf ca. 1010 qm werden Malinahmen umgesetzt, die eine Hoherwertigkeit in diesen 
Flachen im Vergleich zu dem Bestand haben werden. Sie dienen der nachhaltigen 
Sicherung der Tier und Pflanzenwelt, dem Schutzgut Boden, dem Klima, dem Wasser 
und dem Landschaftsbild. Aus diesem Grunde kann durch die festgesetzten 
AusgleichsmaR>nahmen und die Wurdigung der Gestaltungsmafinahmen auf den 
Baugrundstucken sowie durch den Erhalt und die Pflege der privaten Grunflache von ca. 
1 500 qm der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als 
ausreichend ausgeglichen gewertet werden. 

Thalfingen, den 17.02.2006 
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1. Einleitung 

Nach Baugesetzbuch § 2 und § 2 a ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt- 
prufung durch zu fuhren. Diese Umweltprufung ermittelt die voraussichtlichen erheblichen 
Umweltauswirkungen, die das geplante Bauvorhaben, - im vorliegenden Fall die Aufstel- 
lung des Bebauungsplanes zur Folge haben kann. Die Ergebnisse der Umweltprufung 
werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen ge- 
sonderten Teil der Begrundung zum Bauleitplanentwurf. 

1.1 Anlass und Aufgabenstellung 

Anlass des Umweltberichtes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wildenberg II" in 
Seebach. 
Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen des 
Vorhabens auf die Schutzguter 
1. Mensch, Tier, Pflanzen 
2. Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft 
3. Kulturguter u. sonstige Sachguter sowie 
4. die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern 
zu ermitteln, zu beschreiben und fachlich zu bewerten. 

1.2 Beschreiben des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen 

Der Bebauungsplan hat die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zum Inhalt, 
das aus drei geplanten Wohnhausern bestehen soli und den Erhalt einer ca. 1500 qm 
grofien privaten Grunflache festsetzt. 
Es entwickelt sich bis auf einen kleinen nordlichen Teil aus dem Flachennutzungsplan 
und ist ein Teilgebiet eines wesentlich grower gefassten potentiellen Baugebietes, das im 
Nordosten von Seebach an einem Sudhang liegt und an eine vorhandene Wohnbebau- 
ung auf der West-, Nord- und Sudseite angrenzt. . 
Das Gelande des Bebauungsplanes erstreckt sich iiber eine Klinge, auf deren Westschul- 
ter die Obstgeholze erhalten bleiben sollen und auf deren Ostflanke drei Wohnhauser 
gebaut werden sollen. 
Die beiden sudlichen Wohnhauser, die am Steilhang ubereinander liegen, werden durch 
einen privaten Erschliefiungsweg im Tal der Klinge an die vorhandene WildenbergstralJe 
angebunden. Das nordliche Haus ist von der vorhandenen Waldstrafie aus erreichbar. 

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, mit den Schutzgutern Boden, Wasser, Luft, Klima und 
Landschaft sparsam umzugehen. Der Eingriff in die Hangwiese mit den Obstgeholzen, 
von der ein Teil beansprucht wird, soil durch geeignete Maftnahmen insbesondere fur die 
Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen und Landschaftsbild ausgeglichen werden. 

Der Bebauungsplan bezieht sich auf eine ca. 4000 qm grofle Flache, die aus Dauergrun- 
land mit Obstgeholzen besteht. Von der Gesamtflache werden ca. 2 500 qm als allgemei- 
nes Wohngebiet ausgewiesen und ca. 1500 qm als private Grunflache. 
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1.3 Untersuchungsinhalte 

1. Raumanalyse 
Sie beinhaltet das Ermitteln, Beschreiben und fachliche Bewerten der Schutzguter. Sie 
umfasst die Bestandsermittlung und fachliche Bestandsbewertung fur die Auswirkungs- 
prognose. Der ErfassungsmafJstab betragt im vorliegenden Fall M: 1:500. Fur das fachli¬ 
che Bewerten werden ordinale Wertskalen (z. B. sehr hoch, hoch, mittel, gering) ange- 
wendet. 

2. Die Auswirkungsprognose 
In der Auswirkungsprognose werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen ermittelt, 
einschliefilich der Vorbelastungen und Entlastungseffekte sowie Aussagen zur Vermei- 
dung und Minimierung bzw. zur Ausgleichbarkeit verbleibender Beeintrachtigungen von 
Natur und Landschaft getroffen. 

® 2. Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes 

2.1 Naturliche Gegebenheiten und Nutzungen 

Das Plangebiet gehort dem Naturraum Nordlicher Schwarzwald an und liegt It. der land- 
schaftsraumlichen Einheit in dem Unteren Gebirgs- Schwarzwald, innerhalb dieser Einheit 
in der Untereinheit der maliig warmen Lagen des Unteren Grundgebirgs- Schwarzwaldes. 
Der Naturraum ist charakterisiert durch eine hohe Reliefenergie, Quellhorizonte, relativ 
geringe Deckschichten uber anstehendem Gestein. 
Die Flohendifferenz innerhalb des Plangebietes betragt ca. 20 m auf ca. 80 m Lange, d. 
h. die durchschnittliche Steigung liegt bei ca. 25 %. . 

2.2 Planerische Ziele der Raum-, Landes- und Regionalplanung 

Im Landesentwicklungsplan Baden- Wurttemberg (2002) liegt das Plangebiet im Landli- 
chen Raum. Die Bevolkerungsdichte liegt unter 500 Einwohner pro qkm. 

3. Ermitteln, Beschreiben und Beurteilen der Umwelt und ihrer 
Bestandteile (Schutzguter) 

3.1 Menschen 

Im Vordergrund steht die Wahrung der Gesundheit des Menschen und sein Wohlbefin- 
den. Diese finden Ausdruck in den Schutzzielen Wohnen und Erholen. Auch alle im weite- 
ren genannten Schutzguter dienen indirekt dem Wohlbefinden und der Gesundheit des 
Menschen. 

3.1.1 Landschaftsbezogene Erholung 

Das Plangebiet selbst und das weitere Umfeld nach Norden und Osten ist uberwiegend 
gepragt von Wiesen mit Obstbaumen. Auf Grund seiner klimatischen Lage, seiner kultur- 
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historischen Ausformung und der Exposition handelt es sich bei dem Plangebiet um einen 
Teilbereich eines Gebietes mit hoher Erholungseignung. 
Das Plangebiet liegt zwischen zwei Erschliedungsstraden der westlich gelegenen Hang- 
bebauung. Die Straden gehen als Wiesenwege mit den Hohenlinien verlaufend nach Os- 
ten weiter. Das Landschaftsschutzgebiet „Oberes Achertal“ mit seinen ausgedehnten 
Waldflache beginnt ca. 50 m nordlich des Baugebietes. 
Eine Vorbelastunq im Sinne von Larmbelastung und Schadstoffeintragen durch Fahr- 
zeugbewegungen ist auderst gering, da sich an das Plangebiet grade Grundstucke mit 
einer geringen GRZ- Zahl anschlieden Oder nach Osten Bergwiesen ausdehnen. 
Die Wegeverbindungen bleiben erhalten. 
Das Plangebiet hat eine mittlere bis hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzung unter Be- 
achtung der Zertifizierung von Seelbach als Luftkurort. 

3.1.2 Wohnen 

Die angrenzende Wohnbebauung besteht aus relativ groden Grundstucken, die mit Ein- 
zelhausern (Ein- und Zweifamilienhauser) bebaut sind. Die Nutzung dieser Flachen stellt 
keine Vorbelastung fur das Plangebiet da, da durch das Eigenverhalten der Bewohner der 
Wohnwert dieses Gebietes gesteuert wird. 
Eine Vorbelastunq durch eine mogliche Schadstoffbelastung infolge der Abdrift von 
Spritzmittel aus den anschliedenden landwirtschaftliche Flachen ist gegeben. 

3.1.3 Bewertung der Empfindlichkeit 

Die Empfindlichkeit gegenuber der Erholungsnutzung wird als gering bis mittel einge- 
schatzt. 

3.2 Tiere und Pflanzen 

Auf der Westseite der Klinge sind Kirschbaume dominant, eingestreut stehen Apfelbau- 
me. Ein grodkroniger Hochstammkischbaum (Stammdurchmesser ca. 40 cm) und ein 
grodkroniger Hochstammapfelbaum (Stammdurchmesser ca.35 cm) konnen erhalten 
werden. Die ubrigen Obstbaume auf der Westflanke sind verschiedenen jungeren Alters 
und zum groden Teil Halbstamme. 
Auf der Ostseite sind Apfelbaume vorherrschend, zur Mitte der Klinge stehen Zwetsch- 
gen, auf dem Ostgrad des Hanges sind Himbeerreihen aufgepflanzt. Die Baume sind 
teilweise abgangig, Jungbaume sind nachgepflanzt. Die Ostflanke, die bebaut werden 
soil, ist fast ausschliedlich mit Halbstamm- und Viertelstammbaumen bepflanzt. In der 
Mitte der Klinge befindet sich auf halber Hohe des Plangebietes ein Quellhorizont, der im 
Austritt an die Oberflache des Gelandes gefasst ist. Das Wasser fliedt die Klinge hinunter 
und wurde etwas oberhalb der Trafostation wieder gefasst und abgeleitet. 
Die Wiese ist im Verlauf des Quellwassers feucht und mit Binsen durchsetzt. Auf Grand 
der Arten und geringen Grade des Feuchtgebietes handelt es sich hierbei nicht um einen 
geschutzten Biotop. 
Die Obstwiese zeigt einen mittleren Artenreichtum an Grasern und Krautern auf. Ihre 
Pflege ist extensiv auf Grand der starken Steigung des Gelandes. Das Schutzgut Tiere 
und Pflanzen ist auf Grand der Artenvielfalt der Biotoptypen als mittel einzustufen. 
Es handelt sich um einen Lebensraum mit allqemeiner bis besonderer Bedeutung fur die 
nachhaltige Sicherung der Tier- und Pflanzenwelt, der charakterisiert ist durch durch- 
schnittliche Artenzahlen, aber auch fur die Entwicklung wertvoller Biotope gunstige Vor- 
aussetzungen bieten kann. 
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Da das Plangebiet durch den Erhalt der Westflanke der Klinge eine Biotopvernetzung 
moglich macht und die Hausgarten unmittelbar in die freie Landschaft auf der Ostseite 
ubergehen, konnen Austauschbeziehungen von bodennah lebenden Tieren und von Vo- 
geln stattfinden. Durch den raumlichen Bezug zum Wald und dessen Ubergangszone zur 
freien Landschaft ist im Plangebiet selbst nur bedingt, jedoch im weitern Umfeld nach 
Osten eine Vielfalt an Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten. 
Vorhandene Barrieren durch Wohnstrassen stellen eine Vorbelastung dar. 

3.2.1 Bewertung der Empfindlichkeit 

Auf Grund der extensiven Bewirtschaftung des Plangebietes und der geringen Vorbelas- 
tungen wird die Beeintrachtigungseinschatzung fur das Schutzgut Pflanzen, Tiere und 
Lebensgemeinschaften als mittel eingeschatzt. 

3.3 Boden und Geologie 

Das Ausgangsgestein fur den Boden ist Granit. Auf diesem haben sich Braunerden ent- 
wickelt, die It. Bodenkarte aus grusig, sandigem und schluffig sandigem Lehm sowie leh- 
migem Sand mit wechselndem Block und Steingehalt uber sandigem und lehmig sandi¬ 
gem, oft blockreichem Granitgrus bestehen. Die Bonitat des Bodens erreicht Werte bis 
zu 40. (Hochstwert 100 gemessen in der Magdeburger Borde, Reichsbodenschatzung). 
Der Boden wurde It. LSP auf Grund der Bodendaten als Standort fur die naturliche Vege¬ 
tation als mittel bis hoch, als Standort fur Kulturpflanzen als gering eingeschatzt. Die Bo¬ 
den haben eine geringe bis mittlere Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt 
und als Filter- und Puffervermogen fur Schadstoffe. 

Eine Vorbelastung der Boden ist durch moglichen Spritzmitteleinsatz gegeben. Trittscha- 
den durch Beweidung waren nicht zu erkennen. 

3.3.1 Bewertung der Empfindlichkeit 

Die Eingriffsempfindlichkeit in die Boden in Bezug auf die Bodenfunktionen Ausgleichs- 
korper im Wasserkreislauf, Standort fur Kulturpflanzen und die Filter und Pufferfunktion 
fur Schadstoffe ist mittel, Die Eingriffempfindlichkeit in das Schutzgut Boden im Hinblick 
auf Erosion und Deflation hoch. 

3.4 Wasser/ Grundwasser 

Auf Grund des Felsgesteines ist von oberflachennahem Grundwasser auszugehen. Ge¬ 
ringe Deckschichten wie auch das mittlere Filter- und Puffervermogen des Bodens ge- 
genuber Schadstoffen zeigt eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers. 

Folgende Vorbelastung beeintrachtigt bereits jetzt schon das Grundwasser: 
a) Moglicher Schadstoffbelastung durch die Bewirtschaftung der Flachen (Spritzmittelein¬ 
satz) 
b) Schadstoffeintrag entlang der ErschlieUungsstratien 

Das an die Oberflache tretende Wasser eines von Quellhorizontes wurde im Plangebiet 
gefasst und ist einer Vorflut, der Acher, zuzuleiten. 
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3.4.1 Bewertung der Empfindlichkeit 
Durch Versiegelung wird die Grundwasserneubildung vermindert. Durch ein mogliches 
Eingreifen in den Grundwasserkorper (Grundung der Gebaude) konnen die Fliefieigen- 
schaften und -richtungen sowie die Grundwasserqualitat (Schadstoffe) beeintrachtigt 
werden. 
Die Eingriffsempfindlichkeit in das Grundwasser ist als hoch einzuschatzen. 
Die Eingriffsempfindlichkeit in das Oberflachenwasser als mittel einzuschatzen. 

3.5.Luft/Klima 

Das Zusammenwirken von Temperatur, Wind, Luftfeuchte und Strahlung wird als Klima 
bezeichnet. Das Plangebiet weist ein Schonklima auf. (Hohenlage 300 - 600 m) und zahlt 
zu den mafiig warmen Lagen des Unteren Grundgebirgs-Schwarzwaldes. 
Der Sudhang dient als Luftaustauschbahn zwischen dem Frischluftproduktionsflachen 
des Waldes und der grofiflachigen Wiesen. Lokalklimatisch besteht ein Berg- Tal- wind- 
system , das auf die barrierefreien Freiraume angewiesen ist. 
Bei dem Plangebiet handelt es sich auf Grund der vegetationsgepragten Freiflache ohne 
Emmissionen urn ein Gebiet von besonderer Bedeutunq fur den klimatisch- 
lufthyqienischen Ausqleich . (Luftkurort Seebach) 
Eine Vorbelastunq ist bereits durch die am Hang im Norden und Suden des Plangebietes 
stehenden Hauser gegeben, die einen barrierefreien Luftaustausch bereits jetzt schon 
einschranken. 

3.5.1 Bewertung der Empfindlichkeit 

Durch die Flachenumwandlung von Vegetationsflachen in versiegelte Flachen, die Zu- 
nahme von Emissionen durch Hausbrand und Verkehr sind microklimatische Beeintrach- 
tigungen fur das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten. 

3.6 Landschaft 

Das Plangebiet ist charakterisiert durch eine Obstwiese, die sich einen Steilhang hinauf 
zieht und einen kleinen Teilbereich eines landschaftsbildpragenden Wiesenhanges, der 
von weither einsehbar ist, darstellt. 
Von den beiden vorhandenen Wegen im unmittelbaren Anschluft aufierhalb des Plange¬ 
bietes im Norden und Siiden ist ein Blick weit ins Achertal gegeben. Die naturraumtypi- 
sche und kulturhistorische Eigenart der Landschaft ist weitgehend erhalten. 
Daher kommt dem Plangebiet eine mittlere Bedeutunq fur das Landschaftserleben zu. 
Eine Vorbelastunq des Landschaftsbildes stellt die bereits von 3 Seiten vorhandene Be- 
bauung, die das Plangebietes integriert, dar. Die bereits vorhandene Bebauung weist eine 
geringe Durchgrunung auf. Die Trafostation mit einem Abspannmast ist von weitem sicht- 
bar und beeintrachtigt das Landschaftsbild. 

3.6.1 Bewertung der Empfindlichkeit 
Das Plangebiet weist fur das Landschaftserleben eine geringe Empfindlichkeit auf, sofern 
geeignete Mafinahmen zur Optimierung des Landschaftsbildes wie Durchgrunung des 
Plangebietes und Randeingrunung vorgenommen werden. 
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3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter 

In dem Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Feldkreuze Oder sonstige kultur- 
historische Sachguter sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. 

3.8 Wechselwirkungen 

Samtliche Schutzguter stehen naturbedingt in Wechselwirkungen zu einander. Auf den 
anstehenden Boden haben sich nutzungsbedingte Pflanzengesellschaften entwickelt, die 
an die spezifischen Bodenverhaltnisse (u.a. Wasserhaushalt, Nahrstoffgehalt) gebunden 
sind bzw. durch anthropogenen Einfluss entstanden sind. Das Klima, die Luft und das 
Wasser bedingen aufier dem Boden entscheidend die Entwicklung der einzelnen Vegeta- 
tionstypen und der entsprechenden faunistischen Lebensraume. Je vielseitiger und inten- 
siver diese Wechselwirkungen in einem Biotopkomplex unter den einzelnen Schutzgutern 
sind, desto hoher wird die Eingriffsempfindlichkeit sein . 

4. Auswirkungsprognose 

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes und weiterer Projektinformationen las- 
sen sich die Wirkfaktoren des Projektes bestimmen. 

4.1 Ermittlung der Projektwirkungen 

Fur die Umsetzung des Vorhabens werden 3 Arten von Wirkfaktoren unterschieden: 
1. Baubedingte Wirkfaktoren 
2. Anlagebedingte Wirkfaktoren 
3. Verkehrs-/ betriebsbedingte Wirkfaktoren 

Baubedingte Wirkfaktoren sind z. B. vorubergehende Flacheninanspruchnahmen durch 
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen, Bodenverdichtungen und -veranderungen, 
Larm- und Erschutterungen ausgehend von den Baumaschinen und LKW- Transporten. 
Um den baubedingten Eingriff zu minimieren, werden folgende Randbedingungen festge- 
setzt: 
- Baustelleneinrichtung auf bereits versiegelten und zukunftig versiegelten Flachen inner- 
halb des Allgemeinen Wohngebietes, nicht innerhalb der privaten Grunflache 
- Baumschutzmafinahme nach DIN 18920/ Schutzzaun errichten fur Hochstammbaum, 
soweit er innerhalb der bebaubaren Grundstucke erhalten werden kann. 

Unvermeidbare anlagebedingte Wirkfaktoren : 

- Neuversiegelung ca.1 450 qm 
- Verlust von Obstwiese mit fast ausschliefilich Halb- und Viertelstammobstbaumen 
- Beeintrachtigung der Bodenfunktion 
- Beeintrachtigung der Wasserneubildungsrate, des Grundwassers durch Versiegelung 
- Beeintrachtigung des klimatisch lufthygienischen Ausgleichs 

4.2 Ermitteln, Beschreiben und Beurteilen der zu erwartenden Auswirkungen 
Die direkten Umweltauswirkungen werden fur jedes Schutzgut ermittelt, indem die Belas- 
tungen und Entlastungen, die bei dem geplanten Vorhaben zu erwarten sind, mit 
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den jeweiligen Empfindlichkeiten der Schutzguter uberlagert werden. 
Das einzuschatzende Risiko, die Auswirkungsprognose, wird verbal in Bewertungsstufen 
gering, mittel, hoch, sehr hoch eingestuft. 

Schutzgut Belastung 
(Eingriff) 

Risiko- 
einschat- 
zung 

Begrundung Entlastung 
(Massnahme) 

Mensch Entfernen von Obstgehol- 
zen, Wiesenflache 

Gering-mittel Vorwiegend Halb- und Vier- 
telstamme, Erhalt der West- 
flanke, 

Neupflanzen von Obst- 
baumen und Hecken, 
mogiicher Erhalt von 
vereinzelt stehendem 
Obsthochstammbaum 
innerhalb der bebaubaren 
Grundstiicksflachen 

Umformung von Land- 
schaftsbildstrukturen 

mittel Plangebiet bereits von 3 
Seiten mit Hausern um- 
schlossen, Oberformung des 
Osthanges durch Gebaude 

Erhalt der Klinge 

Schadstoffeintrag Gering Eventuelle Vorbelastung 
durch Spritzmitteleinsatz 

Extensive Erhalt der 
Obstwiese, Extensivpfle- 
ge, Heckenpflanzung 
Ostseite Filterung eventu- 
eller Abdrift der Spritzmif- 
tel 

Larmbelastung Gering Sozialkontrolle, Wohngebiet 

Tiere und 
Pflanzen 

Verlust von Lebensrau- 
men durch Neuversiege- 
lung 

Mittel Teilweiser Erhalt der vorhan- 
denen Biotopstrukturen 

Anpflanzen von Hoch- 
stammbaumen, 
Strauchhecken als Le- 
bensraum fur bodennahe 
Tiere, Insekten, Vogel, 
Bauen von Trockenmau- 
ern Oder bepflanzten 
Stutzwanden 

Zerschneidung von Funk- 
tionsbeziehungen 

gering Starke Durchgrunung der 
Baugrundstucke, Teilerhalt 
der Obstwiese, Barrieren 
durch StralJen in Nord-Sud- 
Richtung vorhanden 

Anpflanzen von Hoch- 
stammbaumen und Ge- 
holzen als Ansitz und 
Lebensraum fur Vogel, 

Boden Neuversiegelung ca. 1 
450 qm Wegeflachen+ 
Gebaudeflachen. 

Mittel - hoch Boden mit mittlerem Potential 
fur die Filterung von Schad- 
stoffen und fur den Wasser- 
haushalt., Gefahr der Boden- 
erosion auf Grund der Steilla- 
ge 

kein weiterer mogiicher 
Schadstoffeintrag durch 
Landwirtschaft 
Erhalt von 1500 qm 
Obstwiese, Pflanzung von 
mindestens 9 Stuck 
Hochstammobst / Laub- 
baumen, Anpflanzung von 
Strauchhecken ca. 310 
qm 

Wasser 

Grundwasser 
Oberflachenwasser 

hoch Hoch- mittel Eingriff in Deck-und Filter- 
schicht des Bodens, Neuver¬ 
siegelung Beeintrachtigung 
der Grundwasserneubil- 
dungsrate, Verlegung des 
Abflusses von Hangschich- 
tenwassr 

Eingriffe ins Schutzgut 
Boden auf das unbedingt 
erforderliche Mali be- 
schranken, kein weiterer 
Schadstoffeintrag durch 
Landwirtschaft 
Fassen des Quellhorizon- 
tes und offene Wasserfuh- 
rung des Hangwassers, 
Zuleiten des Hangwassers 
und Uberschusswassers 
aus den Zisternen in die 
Vorflut Acher 
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Schutzgut Belastung 
(Eingriff) 

Risiko- 
einschat- 
Zung 

Begriindung Entlastung 
(Massnahme) 

Klima/Luft Schadstoffe Gering Vorbelastung durch Wohn- 
bebauung, vorhandene Stra- 
(len, geringe Zunahme der 
Verkehrsbelastung 

Neupflanzen von Gehol- 
zen, 

Luftaustausch Gering- mittel Vorbelastung durch vorhan¬ 
dene Bebauung , Verlust der 
Verdunstungsrate durch 
Neuversiegelung 

Neupflanzen von Gehol- 
zen, Erhalt der Westflanke 
der Klinge , Empfehlung 
einer extensiven Dachbe- 
grunung bei flachgeneig- 
ten Oder flachen Dachern 

Verlust an Vegetations- 
flache in der freien Feld- 
flur 

Gering Microklimatische Verande¬ 
rung durch Neuversiegelung 

Anpflanzen von Geholzen, 
(Biomassenerhohung) 

Landschaft Veranderung der Land- 
schaftsstruktur 

Gering bis 
mittel 

Vorbelastung Bebauung auf 3 
Seiten 

Beranken von Gebauden 
und Stutzwanden, 
Strauchhecken und 
Baumpflanzungen zur 
Einbindung des Baugebie- 
tes in die Landschaft 

Kultur- und 
Sachquter 

Kein Eingriff 

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur, Landschaft und Umfeld des 
Menschen werden gesondert ermittelt. Maftnahmen zur Vermeidung und Verminde- 
rung der Beeintrachtigungen, sowie Ausgleichsmaflnahmen werden im folgenden 

beschrieben. 

S.Maftnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen 
Auswirkungen (im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt) 

Nach §§ 18-21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz 
Baden- Wurttemberg ist der Planungstrager als Verursacher eines Eingriffs zu verpflich- 
ten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermei- 
dungs- und Schutzmalinahmen) sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaO>- 
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Aus- 
gleichsmaiinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalinahmen). 
Dabei sind nicht nur die Funktionen des Naturhaushaltes sondern auch das Landschafts- 
bild naturraumgerecht wiederherzustellen. Hierzu sind insbeson-dere Maiinahmen zur 
Begrunung/Bepflanzung geeignet (Gestaltungsmallnahmen), durch die die Eingriffe in 
das Landschaftsbild kompensiert werden konnen. Die Mafinahmen gliedern sich somit in 
folgende Mafinahmenarten: 

Minimierungsmaiinahmen 
Schutzmaiinahmen 
Gestaltungsmafinahmen 
Ausgleichsmafinahmen 

5.1 Maiinahmen zur Eingriffsminimierung 

Hierzu zahlen Maiinahmen, die dazu beitragen, mogliche Beeintrachtigungen von Natur 
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und Landschaft ganz Oder teilweise (Minderungsmaflnahmen) zu vermeiden. Diese MaB- 
nahmen werden u.a. im Rahmen der Erarbeitung des GOPs festgelegt und gehen als 
Bestandteil in den bautechnischen Entwurf ein. 

1. ) Zum Schutz des Grundwassers: 
- Ordnungsgemafte Wartung der Baumaschinen, Befullen der Maschinen und Lagerung 
von Betriebsstoffen nur auf befestigten Flachen 
- Oberbodenauftrag in Pflanzbereichen mindestens 40 cm stark, in Rasenflachen 20 cm 
stark 
- Verwendung von wasserdurchlassigem Belag auf den Nebenflachen des allgemeinen 
Wohngebietes 
2. ) Zum Schutz des Bodens: 
- kurzzeitige Oberbodenlagerung, Begrunung von Mieten, Lagerung des Oberboden ge- 
ma(3> der Richtlinien Heft 10, MfU Luft, Boden, Abfall 1991) 
- Wiedereinbau des anstehenden Oberbodens 
- Reduzierung der Tragschichtflachen auf das unbedingt erforderliche Maft 
- Baustelleneinrichtung auf bereits versiegelten Oder zukunftig versiegelten Flachen 
- Keine Lagerung von Baustoffen auf der Privaten Grunflache 

5.2 Schutzmaiinahmen zur Vermeidung von Eingriffen 

Mafinahmen und Auflagen, die dazu beitragen, Beeintrachtigungen von Natur und Land¬ 
schaft zu vermeiden 
- Erstellen eines Bauzaunes zum Schutz der privaten Grunflache 

5.3 Gestaltungsmafinahmen zur Minderung von Eingriffen 

MafJnahmen zur Begrunung/Bepflanzung von Bauwerken, die geeignet sind, die Eingriffe 
in das Landschaftsbild zu kompensieren. Sie dienen nicht der Kompensation der Eingriffe 
in den Naturhaushalt. 
- Beranken der Stutzmauern und Gebaude mit z. B. 
Lonicera henryi, Clematis tangutica , Clematis tellmanniana , 
- Ausbildung der PKW- Stellplatze mit Rasenfugenpflaster 

5.4 Ausgleichsmalinahmen fur unvermeidbare Eingriffe 

Mallnahmen, die dazu beitragen, die Beeintrachtigungen der Funktionen des Naturhaus- 
haltes, die durch das Vorhaben verursacht werden, wiederherzustellen, bzw. die geeignet 
sind, das Landschaftsbild naturraumgerecht wiederherzustellen Oder neu zu gestalten. 
- Pflanzung von zwei mindestens 2-reihigen standortgerechten Strauchhecken entlang 
der Grenzen in Nord-Sud- Richtung und Nordwest-Sudost-Richtung 
Straucher: Lonicera xylosteum(Heckenkirsche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Viburnum 
lantana (Wolliger Schneeball), Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus spinosa (Schlehe), 
Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen), Wildrosen wie z. B. Rosa canina, Rosa blanda, 
Rosa glauca etc. 
1-1,5 m Abstand der Pflanzen in der Reihe, Abstand der Reihe 1,0 m 
- Pflanzen von standortgerechten Hochstammlaubbaumen 1. Ordnung STU 18-20 cm pro 
Grundstuck 1 Stuck, z. B. Sufikirsche, Nussbaum, Birne, Bergahorn etc. 
- Pflanzen von Hochstammlaubbaumen 2. Ordnung STU 16-18 pro Grundstuck 2 Stuck 
wie z. B. Kirschen, Apfel, Ahorn i. S., Eberesche 
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- Herstellen eines offenen Grabens zur Ableitung des Hangquellwassers , der sich in das 
Gelande einfugt und die vorhandenen Baumstandorte berucksichtigt, Einleiten des Was- 
sers in eine naturliche Vorflut. Der offene Graben ist durch Absatze zu gliedern unter 
Verwendung von Flussbausteinen, die einerseits der Erosion der Gelandesprunge entge- 
genwirken, andererseits eine stellenweise Aufweitung des Grabens ermoglichen. 
Entscheidend fur den Ausbau ist die Vielfaltigkeit des Lebensraumes „wasserfuhrender 
Graben" zu erhohen, indem Strecken mit weniger bewegten Wasserabschnitten und 
schneller abflieBenden Abschnitten geschaffen werden. 
Die Grabenboschungen sind flach anzulegen(mindestens 1:4) und durfen nicht befestigt 
werden. 

Pflegemalinahmen wie fachgerechter Baumschnitt der Obstgeholze, Entfernen von 
Wasserreisern, Entfernen von Sukzessionsgeholzen etc. sind im vorliegenden Fall erfor- 
derlich, um den Obstbestand und die Wiese auf der privaten Grunflache auch in Zukunft 
zu erhalten. Die PflegmaBnahmen werden jedoch It. Naturschutzgesetzt nicht als Aus- 
gleichsmaBnahmen anerkannt. 

6. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung 

Lt. Baugesetzbuch § 2 Abs. 4 und § 2a Anlage zum Umweltbericht Absatz 3 b sollen die 
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfuh- 
rung des Bauleitplanes auf die Umwelt beschrieben werden. 

Nach § 4 c Baugesetzbuch uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir- 
kungen, die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere 
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu 
sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. 
Flierzu wird die Gemeinde Seebach im Abstand von jeweils funf Jahren prufen, ob unvor¬ 
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auf Grund der Durchfuhrung des Bebau- 
ungsplanes feststellbar sind. Sie wird hierzu die Fachbehorden anschreiben und um Aus- 
kunft bitten, ob sie entsprechende Erkenntnisse haben. Um die Uberwachung zu standar- 
disieren, werden in jedem Jahrfunft alle Bebauungsplane, die nach dem Baugesetzbuch 
2004 aufgestellt wurden, uberpruft. 
Sofern unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, wird die Ge¬ 
meinde im Zusammenwirken mit den Fachbehorden durch geeignete AbhilfemaBnahmen 
gegensteuern. 
Wenn im funften Jahr nach vollstandiger Durchfuhrung des Bebauungsplanes keine er¬ 
heblichen Umweltauswirkungen festgestellt werden, wird keine weitere Uberwachung er- 
folgen. 

Thalfingen, den 17.02.2006 
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