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Landkreis 

Gemeinde 

Buhl 

Seehach 

Satzung 

uber den Bebauungsplan. 

Auf Grund der §§1,2 und 8-10 des Bundesbaugesefzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341) (BBauG), 

§§111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wurtfemberg vom 6. 4. 1964 

(Ges.BI. S. 151) (LBO) in Verbindung mif § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurtfemberg vom 

25. Juli 1955 (Ges.BI. S. 129) hat der Gemeinderaf am.!.?.•.?.®.P...1..7®. .den Bebauungsplan 

fur ..als Satzung beschlossen. 

§ 1 
Rdumlicher Gelfungsbereich des Bebauungsplanes 

Der raumliche Gelfungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Ziff. 3). 

§ 2 

Bestandleile des Bebauungsplanes 

Der Bebauungsplan besfeht aus: 

1) Obersichtsplan 

2) Begrundung 

3) Plan (mif Bebauungsvorschriffen) 

4) Sfrafjenlangs- und querschnitfen 
5) Grunds tiicksverzeichnis 

6)Gemein.deratsbeschlu£ 

m 



§ 3 
Ordnungswidrigkeifen 

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelf, wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen 

Besfandteilen dieser Safzung zuwiderhandelt. 

§ 4 

Inkraftfreten 

Diese Safzung trift mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 

Der oben genannfe Bebauungsplan wurde am .. 

vom..... in .-... 
genehmigt. 
Genehmigung und Auslegung wurden am .*. 

bzw. in der Zeit vom .„. bis . 

durch._.offentlich bekannlgemacht '). 

Der Bebauungsplan isf damit am . 
in Kraft getreten 2). 

..-.-.., den .. 

(Unterschrift) 

’) Fur die Bekannfmachung gilt § 12 BBauG. Im ubrigen ist die orfliche Bekannfmachungs-Safzung sinngemafj anzuwenden. 

2) Der Bebauungsplan wird mit der Bekannfmachung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG), also mit dem Tag ihrer Veroffentlichung im amtlichen 

Verkundungsblatt bzw. bei Bekannfmachung durch Aushang mit dem Tag nach Ablaut der Aushangefrist. 
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Anlage 2 ^5, 

zum Antrag vom 20. Mai 1970 
gehorend 
..il* Fertigung 

Begrundung 
. ^ T 

zum Bebauungsplan fiir dasGewann V/ildenberg. . 

Seebach 

I. Allgemeines 
Die Gemeinde Seebach liegt im hinteren Achertal des Nordschwarzwaldes. Durch 
seine Hohenlage, 400 - 500 m uber dem Meer, umgeben von den Hohengebieten 
Breitenbrunnen, Mummelsee, Ruhestein und Bosenstein entwickelte es sich zu 
einem Kur- und Ferienort. AuBer drei Sagewerksbetriebe gibt es nur kleine 
handwerkliche Betriebe zur Versorgung des Ortes. Sonst sind noch einige 
landwirtschaftliche Kleinbetriebe vorhanden. 
Die Gemeinde Seebach besitzt noch kein Flachennutzungsplan und keine Be- 
bauungsplane. Fiir die meisten einheimischen Bauwilligen ist der Erwerb eines 
Baugrundstiickes nicht moglich, weil die Grundstiicksbesitzer nicht verkaufs- 
bereit sind. Die Gemeinde hat nach intensivem Bemiihen erreicht, ein ca. 1,7 ha 
groBes Grundstiick zu erwerben. Die Erweiterung urn ca. 1,6 ha ist moglich. Das 
Gebiet liegt mitten in einer vorhandenen Bebauung. 
Die Wasserversorgung ist durch die in unmittelbarer Nahe verlaufende Gemeinde- 
wasserleitung gewahrleistet. Die Schmutzwasserleitung mit AnschluB an die 
Klaranlage Ottenhofen ist bis ins Gewann Bohnertshofe ausgefiihrt. Ein weiterer 
Bauabschnitt bis zum Baugebiet Wildenberg soil in diesem Jahr noch fertig- 
gestellt werden. Hiermit ist eine einwandfreie Entwasserung des Baugebietes 
gegeben. Fortsetzung umseitig 
II. Art des Baugebietes und Bauweise 
Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemaB § 4 der Bau - FFO 
ausgewiesen. Ausnahmen nach Abs.(3) sind in den Bebauungsvorschriften fest- 
gehalten. 
Einzelheiten iiber die Gebaudestellung, Dachneigung, GeschoBzahl usw. sind 
im Bebauungsplan festgesetzt. Das UntergeschoB (Keller) muB zum ErdgeschoB 
mindestens 20 cm untersetzt sein oder bei fluchtgerechten Mauern durch einen 
Balkon bzw. Deckenvorsprung unterbrochen werden. (siehe Querschnitte) AuBerdem 
ist das UntergeschoB mit einem dunklen Anstrich zu versehen. Die Fenster im 
UntergeschoB sollen nicht denen des ErdgeschoBes entsprechen. Hier ist ein 
anderes Format zu wahlen, sodaB die untergeordnete Funktion auch wirklich zur 
Geltung kommt. 
Beim Kniestock sind, wie in den Querschnitten aufgezeigt, zwei Yersionen vor- 
gesehen; 

1. Kniestock beidseitig max Hohe 30 cm 

2. Kniestock nur Bergseitig max Hohe 60 cm 

Die Garagen sind als Flachdach 0-5° auszubilden und das Gesims einheitlich 
mit dem Wohngebaude zu gestalten. 

Die Gebaude auf den Grundstiicken Nr. his 7 sind mit versetzten Ge- 
schorsen vorgesehen (siehe Querschnittsplan). 



III. Kosten 

Die uberschlagig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Maflnahmen 

voraussichtlich entstehen, betragen 380*000,— dm. 

IV. Beabsichtigte Maflnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage fur die Umlegung / Grenzregelung / Erschlieflung / Festlegung 

des besonderen Vorkaufsrechts fur unbebaute Grundstucke bilden, sofern diese MafBnahme(n) im Vollzug des 

Bebauungsplanes erforderlich wird/werden. 

zu I Allgemeines 

Die Stromversorgung ist durch die umliegenden Gebaude vorhanden und 
kann von dort versorgt werden. 
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Satzung 

uber die Anderung des Bebauungsplanes 

_HA-Luwnuerq_ 

Nach § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I, S. 2256), zuletzt geandert durch das 
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979 
(BGBI. I, S. 949), § 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 28. November 1983 (GBI. 
S. 770) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. 
S. 588), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 17. De- 

zember 1984 (GBI. S. 675) hat der Gemeinderat der Gemeinde S e e b a c h 

die Anderung des Bebauungsplanes, der am 29. Dezember 1970_jn Kraft getreten ist, als Satzung 

beschlossen. 

§1 

Gegenstand der Anderung 

(1) Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes: 

1 Einbeziehung je ernes Grundstucksteils von Fist.Nr.162 und 163 

2 . 
3 

(2) MaBgebend fur die Anderung ist der Lageplan vom 11. ^larz 1988_ 

§2 

Inhalt der Anderung 

Ausweisung eines weiteren Bauplatzes 

Bestandteile der Bebauungsplananderung 

Lageplan vom 11. Marz 1988 

§3 

§4 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO ergange- 
nen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§5 

Inkrafttreten 

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung nach § 12 BBauG in Kraft. 

7596 S^ebach, den 13. April 1988 
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- Vereinfachte Anderung - 
AufstellungsbeschluBantrag 

An das 

Burgermeisteramt 

zur Behandlung im Gemeinderat 

GR-Beil. Nr. 

Seebach , den 11..03.198 8 
(Ort, Datum) 

Betr.: Bebauungsplan „.Wil den berg. - 

hier: BeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes „... ^?A.c!?.l?.Ae.F.9 

im vereinfachten Vertahren nach § 13 BBauG sowie Billigung des Anderungsentwurfes 

I. AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes 

.Herr . We.ndelin Kimmig , mit seiner Familie im elterlichen Wohnhaus 

.WaldstraBe 20, Fist. Nr. 162, wohnhaft, ist querschnittgelahmt. 

..Er. will .ein behindertengerechtes Wohnhaus erstellen, weil 
das Elternhaus aus bautechnischen und topographischen Grunden 
nicht entsprechend umgebaut werden kann. 

II. Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung 

..'fll.H?..dem Fist. Nr. 162 und 163 soil die Bebauung mit einem 
Wohnhaus ermoglicht werden. 

III. Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan 

Bei der nachsten Anderung des Flachennutzungsplanes soil 
die betroffene Flache als Allgemeines Wohnqebiet ("WA") aufae- 

"homrneh" werden . 

IV. Voraussetzungen fur die Anderung im vereinfachten Vertahren nach § 13 BBauG 

D 

2) 

Die Grundzuge der Planung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beruhrt, da der Wesens- 
gehalt des Bebauungsplanes .W.ild.enb.erg.." nicht angetastet wird. 

Den Eigentumern der von der Anderung betroffenen und benachbarten Grundstucke sowie den von der Ande¬ 
rung betroffenen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 

V. BeschluBantrag 

Zur Einleitung des Bebauungsplananderungsverfahrens nach § 13 BBauG beantragt die Verwaltung, folgendes zu 
beschlieBen: 

1) Der Bebauungsplan „.e.r9." wird entsprechend dem Planentwurf 
vom . 11.. Q3.. 19.8.8. im vereinfachten Vertahren geandert. 

2) Die Anderung des Bebauungsplanes .” wird mit Begrundung in der Fassung 
vom AA.-.P.?.'. AB88. als Entwurf gebilligt. 



Begrundunq 

^ j. d £ u D e r g " ijci uerneinde Seebach - Anderung 
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB - 

I. Ziele und Zwecke der Anderung 

Die Anderung des Bebauungsplanes soli die Errichtung eines 
weiteren Wohnhauses ermoglichen. 

II. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes 

Das Baugrundstuck ist Ober die GemeindestraBe "Wildenberg" 
bereits erschlossen; die AnschluBmoglichkeiten an offentliche 
Wasserversorgung und Kanalisation (Trennsystem) ist gegeben. 
Die Stromversorgung ist von der angrenzenden Trafo-Stat10n 
aus moglich. 

Ill. Kosten 

Es entstehen Kosten fur die Verlangerung der offentlichen Wasser- 
versorgunqsleitung und der Entwasserungslcitung um jeweils 
ca. 50 Meter. 

IV. Finanzierung 

Die Finanzierung wird im Haushalt 1988 (Nachtrag) oder 1989 
nachgewiesen. 

V. Bodenordnung 

Das Baugrundstuck wird durch Tausch von Teilflachen der Fist. 
Nr. 162. und 163 und Abtrennung des vorgesehenen Bauplatzes 
gebildet. 

VI. Zeitliche Verwirklichung des Bebauungsplanes 

Die ErschlieBung erfolgt unverzuglich nach Genehmigung der 
Bebauungsplan-Anderung 

VII. Rechtscharakter dieser Begrundunq 

Diese Begrundung wird dem Bebauungsplan, ohne Bestandteil des- 
selben zu sein, beigefugt. Sie wird damit nicht rechtsverbind- 
lich . 

Seebach, den 11.03.1988 

^7 fir* 

Bar, Burgermeister 





Satzung 
iiber die Anderung des Bebauungsplanes 

Wildenberg 

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI. I S 2141, ber 1998 S 
137) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8 August 
1995 (GBI. 617), geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521) i.V.m. § 4 der 
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 
698) hat der Gemeinderat der Gemeinde Seebach am 31. August 2001 die Anderung des 
Bebauungsplanes Wildenberg als Satzung beschlossen. 

§1 
Raumlicher Geltungsbereich 

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan in der Fassung 
vom 23.08.2001 mafJgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung. 

§2 
Inhalt der Anderung 

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes 
in der Fassung vom 23.08.2001. 

§3 
Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 der Landesbauordnung handelt, werden aufgrund von § 9 Abs. 4 
BauGB i.V.m. § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§4 
Inkrafttreten 

Die Bebauungsplananderung tritt mit ihrer ortsublichen Bekanntmachunq in Kraft (5 10 Abs 3 
BauGB). 
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GEMEINDE SEEBACH Auftrag: 00.1283.60 Seite: 1 

BEBAUUNGSPLAN „WILDENBERG“ 
in Seebach 

INHALTSVERZEICHNIS 

Bebauungsvorschriften 

Bebauungsplan M 1:500 
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Stand: August 2001 

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN 

H. ARMBRUSTER DIPL. ing. (FH) W. EIDEL dipl. ing. 
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GEMEINDE SEEBACH. ORTENAUKREIS 

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN 

zur Anderung des Bebauungsplanes 
„Wildenberg“ in Seebach vom 04.09.1992 

1,0.0 Rechtsqrundlaqen 

1.1.0 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 

( BGBI. I S. 2141 ) 

1.2.0 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 

23.01.1990 ( BGBI. I S. 132 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 

( BGBI. I S. 466, 479 ) 

1.3.0 Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI.1991 I S. 58 ) 

1.4.0 Landesbauordnung ( LBO BW) in der Fassung vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ), 
geandert 15.12.1997 ( GBI. S. 521 ) 

A. Planunqsrechtliche Festsetzunqen 

( § 9 BauGB und BauNVO ) 

2.0.0 Art und Mali der baulichen Nutzunq 

2.1.0 Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 -15 BauNVO ) 

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO WA 

2.1.2 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald nach § 9 Abs.1 Nr.18a + 18b BauGB 

Ausnahmen: 

Innerhalb der als „Allgemeines Wohngebiet WA“ ausgewiesenen Flachen sind 

nach § 4 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes und 

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zulassig. 

2.2.0 Mali der baulichen Nutzung ( § 16 - 21 a BauNVO ) 

2.2.1 Art der baulichen Z GRZ GFZ 

Nutzung 

WA I + iu als Hochstgrenze 0,3 0,6 
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Angerechnet wird das UntergeschoB (IU ) als VollgeschoB. 

DachgeschoBausbau ist als nicht anzurechnendes VollgeschoB moglich 

( § 2 Abs.6 LBO BW). 

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im „Zeichnerischen Teil". 

2.3.0 Bauweise ( § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO ) 

2.3.1 Bauweise - offer) ( o ) gem. § 22, Abs. 2 BauNVO 

2.3.2 Fur Stellung und Firstrichtung der Gebaude sowie fur die Dachform sind die 

Eintragungen im Lageplan maBgebend. 

2.3.3 Die Gebaudekorper sowie Gebaudelangen sollen sich in einem entsprechenden Mali 

zueinander verhalten. Es sollte bei der Planung darauf geachtet werden, daB bei einer 

evtl. grundrisslichen Verschiebung eine Auflockerung des Baukorpers sowie der 

Dachform erreicht werden kann, urn einer starren Baukorperform entgegenzuwirken. 

2.4.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen 

2.4.1 Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im „Zeichnerischen Teil“ durch Bau- 

grenzen festgelegt. 

9 2.5.0 

2.5.1 

Nicht uberbaubare Flachen der bebauten Grundstiicke 

[ Nicht uberbaute Flachen der bebauten Grundstucke sind entsprechend § 9 Abs.1 

LBO BW als Grunflache oder gartnerisch genutzte Flache anzulegen und zu unter- 

halten. 

Ausgenommen: 

1 Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze. 

2.6.0 Abstandsvorschriften 

2.6.1 Die Abstandsflachen richten sich nach den Bestimmungen der LBO BW § 5. 



3.0.0 Neben- und Versorqunqsanlaqen ( § 23 Abs. 5 i. Verb, mit § 14 BauNVO ) 

3.1.0 Neben- und Versorgungsanlagen nach § 14, Abs. 2 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 

BauNVO sind auf der nichtuberbaubaren Grundstucksflache zulassig. 

3.2.0 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO 
sind unzulassig ( z.B. Kleintierhaltung ). 

4.0,0 Garaqen und Stellplatze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) 

Garagen und Stellplatze sind auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zuge- 

lassen. Sie sind vorzugsweise unmittelbar an der ErschlieSungsstrafle anzuordnen. 

4.1.0 Garagen 

Stauraum und Abstandsflachen zu offentlichen Verkehrsflachen sind bei Garagen wie 

folgt einzuhalten: 

6,00 m bei direkter Zufahrt von offentlichen Verkehrsflachen 

1,00 m bei Einbau von ferngesteuerten Toren 

1,00 m bei seitlicher Zufahrt von offentlichen Verkehrsflachen 

Sie durfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfeld und nicht im 

Bereich des Pflanzgebots erstellt werden. Dies gilt auch fur uberdachte Stellplatze. 

4.2.0 Stellplatze 

Stellplatze ohne Uberdachung sind auf dem gesamten Baugrundstuck auBerhalb 

der Sichtflachen und aufierhalb des Bereichs des Pflanzgebots zulassig. 
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5.0.0 Hohenlaqe der baulichen Anlaqen ( § 9 Abs. 2 BauGB ) 

5.1.0 Sockelhohe ( SH ) 

Die max. Sockelhohe gemessen von OK. Erdgeschoss-Rohboden zur zugehorigen 

ErschlieSungsstratte darf betragen: 

Bergseitig eingeschossig: max. 1,00 m uber Achshohe der 

zugehorigen ErschlieUungsstrafte 

Talseitig zweigeschossig: max. 4,00 m uber Achshohe der 

zugehorigen ErschiieR>ungsstrafi>e 

Zum Bauantrag sind mindestens zwei Gelandeschnitte vorzulegen. 

5.2.0 Traufhohe ( TH ) 

Die max. Traufhohe, gemessen von OK. ErdgeschofifuBboden bis zum Schnittpunkt 

der Aulienwand mit der OK. Dachhaut darf betragen: 

WA 

Bergseitig eingeschossig: 4,00 m 

Talseitig zweigeschossig: 6,80 m 

Die Hohen von Garagen an der Grundstucksgrenze richten sich nach den Bestimm- 

ungen der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der jeweils guitigen 

Fassung. 

6,0,0 Verkehrsflachen 

Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend dem Planinhalt in : 

Fahrbahnen 

Gehwege 

Schrammborde 

Private Verkehrsflachen 

7.0.0 Schutzflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) 

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzflachen ( Sichtflachen ) sind von jeder 

sichtbehinderten Nutzung, Bebauung, Einfriedigung und Bepflanzung, die uber die 

Hohe von 0,80 m uber das Fahrbahnniveau hinausgeht, freizuhalten. 
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8.0.0 Griinordnerische Maftnahmen 

8.1.0 Griinordnungsplan 

Die im zeichnerischen Teil vorgesehenen Flachen sind entsprechend der 

Bepflanzungsbeschreibung zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 

9,0.0 Aufschiittunqen ( nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB ) 

Erforderliche Aufschuttungen zur Herstellung des Straftenkorpers sind auf dem 

Baugrundstuck zu dulden. 

10.0.0 Abfallbeseitiqunq und wasserqefahrdende Stoffe 

10.1.0 Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern und Ansammeln 

wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO, 

sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 m3 ubersteigt. Diese Anlagen sind 

als besonders gefahrlich im Sinne der Anlagenverordnung - VAwS ( Verordnung 

uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und uber Fachbetriebe ) 

zu bezeichnen. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 19 g IWHG 

sind die Anforderungen der Anlagenverordnung VAwS zu berucksichtigen. 

Das Landratsamt - Amt fur Umweltschutz - und das Amt fur Wasserwirtschaft und 

Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen 

eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen. 

Rechtsgrundlagen: §§ 19 a, 19 f, 19 g WHG, § 25 WG, VAwS 

10.2.0 Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese Anlagen 

der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Rechtsgrundlage: TVwF ( Technische Bestimmungen zur Verordnung uber das 

Lagern wassergefahrdender Flussigkeiten ) 
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10.3.0 Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden Erdaushub 

auf das unumganglich erforderliche MaB zu reduzieren und das Material innerhalb des 

Planungsgebietes fur Gelandegestaltung usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf 

Erdaushubdeponien soweit wie moglich zu reduzieren. 

Fur Gelandeauffullungen darf nur unbelasteter Unterboden ( Erdaushubmaterial) 

verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe, Bauschutt, StraBen- 

aufbruch, Gebaudeabbruchmaterial Oder andere Abfalle und Fremdstoffe verunreinigt 

sein darf. Aufbereiteter Bauschutt aus zugeiassenen Aufbereitungsanlagen darf nurzu 

Auffullungen fur ErschlieBungsstraBen verwendet werden. 

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur BaumaB- 

nahmen bestimmter Erdaushub sind moglichst einer Wiederverwertung zuzufuhren 

oder falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschutt- 

deponie zu verbringen. 

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ( z.B. aus dem Innenausbau, olver- 

unreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmulldeponie 

zu beseitigen. Chemikalienreste ( z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc. ) 

sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugeiassenen Abfallbeseitigungsanlagen 

zu beseitigen. 

Rechtsgrundlagen: §§ 22 und 34 WHG, §§1, 2, 3 und 4 Abfg., § 1 LAbfg 

11.0.0 Bodenschutz, Allqemeine Bestimmunqen 

11.1.0 Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterboden abgeschoben 

wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnotiges 

Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht 

zulassig. 

11.2.0 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von 

Mutterboden und Unterboden durchzufuhren. 



11.3.0 Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke des 

Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur- 

gelandes nicht uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auf- 

fullung ist ausschliefilich Aushubmaterial ( Unterboden ) zu verwenden. 

11.4.0 Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR. zu 

beschranken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten. 

Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden 

Rasengittersteine Oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. 

11.5.0 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafr zu entsorgen, er darf nicht als An- und 

Auffullmaterial ( Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw. ) benutzt werden. 

11.6.0 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen Oder 

erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden 

konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden. 

11.7.0 Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwachfeuchtem Boden ( dunkelt 

beim Befeuchten nach ) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. 

12.0.0 Bodenschutz, Bestimmunqen zur Verwendunq und Behandlunq von 

Mutterboden 

12.1.0 Der fur geplante Grunanlagen und Grabenfiachen benotigte Mutterboden sollte auf 

dem Baugrundstuck verbleiben. 

12.2.0 Ein OberschuR, an Mutterboden soli nicht zur Krumenerhohung auf nicht in Anspruch 

genommene Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden ( Grunan¬ 

lagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen ) Oder wiederverwertbar auf geeigneten 

( gemeindeeigenen ) Flachen in Mieten zwischenzulagern. 

12.3.0 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m hoch locker 

aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist. 
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12.4.0 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf- 

lockerung bis zum Anschluli an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, 

damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und flachige 

Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist. 

12.5.0 Die Auftragshohe soli 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht uber- 

schreiten. 
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B. Bauordnunqsrechtliche Gestaltunasvorschriften 

( § 9, Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ) 

13.0.0 Dacher 

13.1.0 

13.1.1 

Wohngebaude 

Dachform : Satteldach, die Firstrichtung ( Doppelpfeil im Plan ) ist verbindlich 

13.1.2 Dachneigung 

WA, I + IU : Dachneigungen der Gebaude ergeben sich aus dem Planeintrag 

und sind zwingend fur die Hauptgiebelrichtung ( Doppelpfeil im 

Plan ) festgesetzt. Rechtwinklig zugeordnete Anbauten, die jedoch 

nicht hoher als das Hauptgebaude sein durfen, sind nur bei 

Einzelhausern zugelassen. 

13.1.3 Dacheindeckung 

Als Dacheindeckung ist nur engobiertes oder eingefarbtes Ziegeimaterial zulassig. 

Farbton: Dunkelbraun bis Ziegelrot. Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden 

sowie Doppelhausern sollen den gleichen Farbton aufweisen. 

13.1.4 Dachaufbauten 

Dachaufbauten sind nur als Spitz- oder Schleppgauben bei einer Dachneigung von 

mindestens 40° zulassig. 

Rundgauben sind unzulassig. 

Dachaufbauten sind so zu wahlen und zu gestalten, dali sie mit der Art des Gebaudes 

nach Form, Maftstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile 

miteinander harmonieren und nicht verunstaltet wirken. 

Dachgauben ( als Einzelgauben ) sind mit einer maximalen Lange von 2/3 der Dach- 

lange und einem Mindestabstand von 1,00 m zur Giebelwand zulassig. Der Obere 

Schnittpunkt des Dachaufbaus mit dem Hauptdach muft mindestens 0,80 m unterhalb 

des Firstes liegen. 



Dachaufbauten, die in Form von zwei Schleppgauben, die mit einer dem Hauptdach 

angeglichenen Dachneigung auf beiden Dachtraufen spiegelbildlich angebracht und 

am Dachfirst miteinander verbunden werden, sind mit einer Lange von maximal 2/3 

der Lange der zugehorigen Wandflache ebenfalls zulassig ( zweites Satteldach ). 

13.2.0 Garagen 

13.2.1 Dachform und Dachneigung 

Einzeln stehende Garagen, ohne Verbindung mit dem Hauptgebaude: 

Satteldach, <45° 

Das gleiche gilt fur sonstige Nebengebaude und Trafostationen. 

Bei Garagen mit Verbindung zum Hauptgebaude kann das Dach als Terrasse 

ausgebildet werden. 

13.2.2 Benachbarte Garagen sind einheitlich zu gestalten. 

13.2.3 Zufahrten und nicht uberdachte Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. 

14.0.0 Fassadenqestaltunq 

Empfehlung: 

Balkon- oder Terrassengelander sollten in Holzkonstruktion ausgefuhrt werden. 

15.0.0 Einfriediqunqen 

Bei Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur Sockel bis 30 cm 

Hohe uber der StraSenoberkante, sowie Heckenhinterpflanzung bis zu einer 

Gesamthohe von 80 cm zulassig. 

Entlang der ubrigen Grundstucksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder Hecken 

bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. 

An StraSen ohne Gehwege und Schrammbord ist ein Abstand von 0,50 m zwischen 

StraSe und Einfriedung einzuhalten und einzusaen / zu bepflanzen. 
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16.0.0 Grundstiicksqestaltunq 

Die Anfullung und Abtragungen auf derm Grundstuck sind so durchzufiihren, daft die 

gegebenen naturlichen Gelandeverhaltnisse wenig beeintrachtigt werden. 

Die Grundstiicksverhaltnisse der Nachbargrundstucke sind dabei zu berucksichtigen. 

Vorgarten 

Sollten nach Erstellung der Gebaude als Ziergarten Oder Rasenflachen angelegt 

werden. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern soliten heimische bodenbe- 

standige Geholze verwendet werden. 

17.0.0 Boschungen und Stiitzmauern 

Werden durch die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen Boschungen erforder- 

lich, so werden diese Boschungen nicht Bestandteil der Verkehrsanlage, sondern 

liegen auf der privaten Grundstucksflache. 

Bei Hohenunterschieden von mehrals 1,00 m zwischen Verkehrsanlage und privater 

Grundstucksflache sind Stiitzmauern herzustelien. 

18.0.0 Niederschlaqswasser 

Anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser ist vorrangig auf derm jeweiligen 

Grundstuck flachenhaft zu versickern und / Oder zu sammeln und einer Wiederver- 

wertung zuzufiihren. 

19.0.0 Werbeanlaqen 

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. 

Anlagen und Einrichtungen, die zum Anschlagen von Plakaten o.a. bestimmt sind, 

sind unzulassig. 

20,0,0 Antennen 

Pro Gebaude darf nur eine sichtbare Auftenantennen-Anlage eingerichtet werden. 

Sie soil unauffallig gestaltet und derm Hintergrund angepalit werden. 
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C. Nachrichtlich ubernommene Festsetzunqen 

21.0.0 Versorqunqsleitunqen 

Das Niederspannungsnetz, sowie die Telefonleitungen werden als Kabelnetz aus- 

gefuhrt. Der Energieversorger ist berechtigt, im Zuge der Erschlieftungen die Haus- 

anschluRkabel auf die Grundstucke zu verlegen. 

22.0.0 Denkmalpfleqe 

Das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Marienstrafle 10 a, 

79098 Freiburg, Tel. 0761 / 205-2781, ist unverzuglich zu benachrichtigen, falls 

Bodenfunde bei Erdarbeiten zu Tage treten. Es ist auch hinzuzuziehen, wenn Bild- 

stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine Oder ahnliche Funde von den Baumaftnahmen 

betroffen sein sollten. 

23.0.0 Altlasten 

Im Rahmen der „Flachendeckenden Flistorischen Erhebung altlastverdachtiger Fla- 

chen im Ortenaukreis“ wurde im Bereich des Planungsgebietes eine Altlastverdachts- 

flache mit der Bezeichnung „Alte Kippe Wildenbergstralie", Fist. Nm. 146/37, 146/38, 

427, 449, und 449/1 erhoben. 

Die Altablagerung wurde bei einer Altlastenbewertungskommissionssitzung am 

30.12.97 beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz 

- aus Beweisniveau „BN 0“ (nach historischer Erhebung) bzgl. des Wirkungspfades 

„Boden-Grundwasser“ in „Belassen zur Wiedervorlage (B)“ eingestuft. 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes „Wildenberg“ stellt aus Sicht des Amtes fur 

Wasserwirtschaft und Bodenschutz eine bewertungsrelevante Sachverhaltsanderung 

dar. Es wurde deshalb im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur die o.g. Altlastver- 

dachtsflache die Durchfuhrung von technischen Erkundungsmalinahmen fur erforder- 

lich gehalten, deren Ergebnisse mit Schreiben vom 31.07.2001 (Erkundungsbericht 

des Ing.-Buros BGUR, Sasbach, Bericht Nr. 050131 vom 25.07.01) dem Landratsamt 

Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vorgelegt wurde. 

Lt. Berichtsergebnis besteht die Altablagerung ausschlielilich aus verwittertem Granit, 

Granitgrus und tonig, sandigem Lehm. 

Die Altablagerung „Alte Kippe WildenbergstraBe" wird nach Durchfuhrung der ge- 

nannten ErkundungsmaSnahmen hinsichtlich der Wirkungspfade „Boden- 

Grundwasser" und „Boden-Mensch“ auf Beweisniveau „BN 2“ in „B=Belassen zur 

Wiedervorlage" eingestuft. 
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dad diese Einstufung vorbehaltlich der derzeitigen 

und der geplanten Nutzung erfolgt und nicht gleichbedeutend mit der Feststellung der 

Schadstofffreiheit ist. Trotz der durchgefuhrten Erkundungsmadnahmen konnen auf 

den Grundstucken dennoch Altlasten, z.B. Bodenverunreinigungen, vorhanden sein. 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und / oder Geruchs- 

emissionen (z.B. Mineralole, Teer... ) wahrgenommen, so ist umgehend das Land- 

ratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort 

einzustellen. 

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder 

erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden 

konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden. 

24.0.0 Hinweise 

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Bebauungsplanes „Wildenberg“ des 

Ing. Buros Th. Sackmann, Oberkirch vom 26.03.1992 uberarbeitet. 

Seebach, den 



Gemeinde Seebach 

Begriindung 

zur Anderung des Bebauungsplanes „Wildenberg" 

1. Erfordernis der Planung 

Der Bebauungsplan „Wildenberg" stammt aus dem Jahre 1970. In der Zwischenzeit 

haben sich sowohl rechtliche Grundlagen als auch die Auffassung Liber eine 

landschaftsgerechte Bebauung geandert. 

2. Ziele und Zwecke der Planung 

Mit dieser Planung sollen insbesondere geschaffen werden: 

1. die rechtlichen Voraussetzungen fur eine geringfugige Erweiterung der 

bebaubaren Fltichen. 

2. die Verbesserung der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke 

3. die Vertinderung beziiglich der Baugestaltung in ortstypischer Weise (z.B. durch 

Dachaufbauten) 

4. man erwartet durch diese MaGnahmen die Schaffung weiteren Wohnraums ohne 

Inanspruchnahme zusatzlicher Grundstiicksf lachen. 

3. Einfuqunq in die Bauleitplanuna 

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als „Wohngebiet" dargestellt. Der 

Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, § 8 Abs. 2 BauGB. 

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse 

Der Planbereich liegt bisher im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes 

„Wildenberg". 

5. Raumlicher Geltunqsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem „zeichnerischen Teil" des 

Bebauungsplanes „Wildenberg". 

6. Umweltvertraqlichkeit 

Das Baugebiet wird lediglich um einen einzigen Bauplatz erweitert. Dieses 

Grundstiick wird bisher teilweise als Bolzplatz genutzt. Durch die Errichtung eines 

neuen Gebaudes und im ubrigen durch die hohere Ausnutzung bereits Liberbauter 

Flache wird die Umwelt nicht beriihrt. 

7. ErschlieGunq 

Der Planungsbereich ist vollig erschlossen. Evtl. ist eine weitere Trafostation 

erforderlich. 

Daruber hinaus entstehen keinerlei ErschlieGungskosten. 



8. Bodenordnunq 

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Die Grundstiicke sind 
nahezu alle bereits bebaut. 

9. Finanzieruno 
Die Finanzierung der Restplanungskosten erfolgt im Jahn 2001. 

jSeebach, den 0 3. SEP, 2001 







Satzung 

liber die Anderung die Anderung des Bebauungsplans 

„Wildenberg“ 

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung 
(GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Seebach in offentlicher Sitzung am 18. April 
2008 die Anderung des Bebauungsplanes „Wildenberg“ im beschleunigten Verfahren nach § 
13 a BauGB als Satzung beschlossen: 

§1 
Gegenstand der Anderung 

Die uberbaubaren Grundstucksflachen gemafi. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fur das Grundstuck 
Fist.Nr. 167 werden geandert. 

§2 
Inhalt der Bebauungsplananderung 

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Deckblatt zum 
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Im ubrigen bleibt der Bebauungsplan 
unverandert. 

§3 
Bestandteil der Bebauungsplananderung 

Die Bebauungsplananderung besteht aus dem Deckblatt Nr. 1. Beigefugt ist die Begriindung. 

§4 
In-Kraft-Treten 

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit ihrer ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 
Abs. 3 BauGB in Kraft. 



Offentliche Bekanntmachung 

Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes „Wildenberg“ 
Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB 

Der Gemeinderat der Gemeinde Seebach hat am 18. April 2008 in offentlicher Sitzung die 
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch 
(BauGB) beschlossen. 

Im Bebauungsplan wird das bestehende Baufenster auf Grundstuck Fist.Nr. 167 urn eine 

Flache von 230 m2 erweitert. 

Im Einzelnen gilt der Lageplan des Bebauungsplanes vom 05.03.2008. 

Die Anderung des Bebauungsplanes „Wildenberg“ tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft 
(vgl. § 10 Abs. 3 BauGB). 
Die Bebauungsplan-Anderung kann einschlielilich ihrer Begrundung beim Burgermeisteramt 
Seebach, RuhesteinstraSe 21, Zimmer-Nr. 03, in 77889 Seebach, wahrend der ublichen 
Dienststunden eingesehene werden Jedermann kann die Plananderung und ihre 
Begrundung einsehen und Auskunft uber Ihren Inhalt verlangen. 

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit etwaiger 
Entschadigungsanspruche, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu 
beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erloschen von 
Entschadigungsanspruchen wird hingewiesen. 

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten 
Verfahrens- und Formvorschriften, Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB sowie Mangel in der 
Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemaR. § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB 
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung 
schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung 
ist der Sachverhalt, der die Verletzung Oder den Mangel begrunden soli, darzulegen. 

angeschlagen am: 02.05.2008 
abgenommen am: 
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Satzung 
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften „Wildenberg, 5. Anderung“ 

Der Gemeinderat der Gemeinde Seebach hat am 11.04.2014 den Bebauungsplan „Wilden- 
berg, 5. Anderung" sowie die ortlichen Bauvorschriften „Wildenberg, 5. Anderung" unterZu- 
grundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 
13a BauGB als Satzung beschlossen: 

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 

(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 

(BGBI. I S. 1548) 

2. Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - 

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132); zu¬ 

letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) 

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des 

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 

1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) 

4. Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 

(GBI. S. 358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440) 

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 

(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. 

S. 55) 

§1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften 
ist die Abgrenzung in der „Planzeichnung“ (Anlage 1) vom 11.04.2014 mafrgebend. 

§2 

Bestandteile dieser Satzung 

1. Der Bebauungsplan besteht aus: 

a) der „Planzeichnung“, Mafistab 1:500 

b) den „Planungsrechtlichen Festsetzungen' 

vom 11.04.2014 

vom 11.04.2014 

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus: 

a) der „Planzeichnung“, Maftstab 1:500 

b) den „ortlichen Bauvorschriften" 

vom 11.04.2014 

vom 11.04.2014 

11.04.2014 

Beigefugt ist: 

3. die Begrundung vom 



Stand: 11.04.2014, Fassung: Satzung 
Gemeinde Seebach 

Bebauungsplan „Wildenberg, 5. Anderung" 
Textteil 

§3 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO 
ergangenen Vorschriften der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. 

§4 

Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsublichen Be- 
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i. V. m. § 10 BauGB in Kraft. 

Seite 3 von 7 
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Gemeinde Seebach 

Bebauungsplan ..Wildenberg, 5. Anderung" 
Textteil 

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Fest- 
setzungen und ortliche Bauvorschriften: 

Teil A 
Planungsrechtliche Festsetzungen 

1 

1.1 

1.1.1 
1.1.2 

1.1.3 

1.1.4 

1.1.5 

2 

2.1 

2.1.1 

2.2 

2.2.1 
2.2.2 

2.3 

2.3.1 

2.3.2 

2.3.3 

Art der baulichen Nutzung 

Allgemeines Wohngebiet - WA 

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 

Zulassig sind 
- Wohngebaude, 
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei- 

sewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, 
- Aniagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 

Zwecke. 
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden 

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 
- Aniagen fur Verwaltungen. 

Gartenbaubetriebe und Tankstellen konnen auch nicht ausnahmsweise zuge¬ 
lassen werden. 
Zulassig sind Raume furfreie Berufe gemafl § 13 BauNVO 

Mali der baulichen Nutzung 

Grundflachenzahl 

Die Grundflachenzahl wird im allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. 

Zahl der Vollgeschosse 

Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Vollgeschosse. 
Hiervon abweichend ist ein weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn dieses als 
Dachgeschoss ausgebildet wird. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung 
sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegenuberliegenden Seiten durch 
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 20 und hochs- 
tens 45 Grad begrenzt sind. 

Hohe baulicher Aniagen 

Die maximale Hohe baulicher Aniagen wird durch die Festsetzung der Trauf- 
hohe (TH) bestimmt (siehe Planeintrag). 
Der untere Bezugspunkt wird festgesetzt als Hohe fiber der Oberkante der 
vorgelagerten Erschlieftungsstrafie in Fahrbahnmitte (Achse), gemessen in 
Gebaudemitte. Die Erschlieftungsstrafte, auf die Bezug zu nehmen ist, ist 
durch Planeintrag festgesetzt. 
Die Traufhohe ist der auftere Schnittpunkt der Auftenwand mit der Unterkante 
Sparren. 
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Textteil 

3 

3.1 

3.1.1 

4 

4.1 

5 

5.1 

6 

6.1 

6.2 

7 

7.1 

8 

8.1 

8.2 

8.3 

9 

9.1 

Bauweise 

Abweichende offene Bauweise 

Festgesetzt wird abweichende offene Bauweise: Die Gebaude sind mit seitli- 
chem Grenzabstand zu errichten. Ihre groflte Lange darf hochstens 20 m be- 
tragen. 

Uberbaubare Grundstucksflachen 

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Planeintrag als Baugrenzen 
festgesetzt. 

Garagen, Carports und Stellplatze 

Stellplatze, uberdachte Stellplatze und Garagen sind auch aufterhalb der 
uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. 

Nebenanlagen 

Nebenanlagen gemaft § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch aufterhalb der 
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. 
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gemafr § 14 Abs. 3 BauNVO 
sind nur in, an oder auf Dach- und Auftenwandflachen zulassig. 

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 

Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu fuhren. 

Flachen und Matinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 

lung von Boden, Natur und Landschaft 

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form 
zulassig. 
Auf den Baugrundstucken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren 
Zufahrten nur in wasserdurchlassigem Aufbau zulassig. 
Fur die Straftenbeleuchtung sind UV-anteilarme Beleuchtungskorper zu ver- 
wenden (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, LED). 

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen 

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit Leitungsrechten zu 
Gunsten von Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten. 

Seite 5 von 7 



Stand: 11.04.2014, Fassung: Satzung 
Gemeinde Seebach 

Bebauungsplan „Wildenberg, 5. Anderung" 
Textteil 

Teil B 

1 

1.1 

1.1.1 

1.1.2 
1.1.3 

1.1.4 

1.2 

1.2.1 

2 

2.1 
2.2 

2.3 

3 

3.1 

3.1.1 

3.3 

3.3.1 

4 

4.1 

Ortliche Bauvorschriften 

Auliere Gestaltung baulicher Anlagen 

Dacher Hauptgebaude 

Zulassig sind: 
- Satteldacher (SD) und versetzte Pultdacher (vPD) mit einer Dachneigung 

von 20 bis 45 Grad. 
Bei versetzten Pultdachern darf der Versatz maximal 1 m betragen. 
Fur die Dachdeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Farben zulas¬ 
sig. Glasierte Oder glanzende Materialien sind nicht zulassig. 
Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind Anlagen zur 
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) Oder zur Erwarmung des Brauch- Oder 
Heizungswassers (Absorberanlagen). 
Dachaufbauten (z. B. Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel) auf einer 
Dachflache sind in Form und Dimension einheitlich zu gestalten und nicht kom- 
biniert zulassig. 

Aufienwande 

Leuchtende Oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig. 

Werbeanlagen 

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. 
Werbeanlagen sind nur an der Fassade zulassig. Die Grolie darf 1 m2 nicht 
uberschreiten. 
Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem beweg- 
tem Licht sind nicht zulassig. 

Gestaltung der unbebauten Flachen 

Freiflachen 

Die Grundstiicksbereiche, die nicht von Gebauden, Nebenanlagen Oder sonsti- 
gen baulichen Anlagen uberdeckt werden, sind als Griin- Oder Gartenflachen 
anzulegen bzw. zu gestalten. 

Einfriedungen 

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamtho- 
he von 0,8 m Liber dem Stradenrand zulassig. Hecken- und Geholzpflanzungen 
mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m vom Rand der offentlichen Ver- 
kehrsflache einhalten. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig. ' 

Aulienantennen 

Je Hauptgebaude ist die Errichtung einer Antenne Oder Satellitenantenne auf 
dem Dach zulassig. Satellitenantennen sind in der gleichen Farbe wie die dahin- 

ter liegende Dachflache zu halten. 
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Textteil 

Teil C 

1 

2 

3 

4 

Hinweise 

Altlasten 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemis- 
sionen (z. B. Mineralole, Teer...) wahrgenommen Oder sonstiges auffalliges 
Aushubmaterial (z. B. Hausmull) angetroffen, so ist umgehend das Landratsamt 
Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten. Die 
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 

Denkmalschutz 

Da im Plangebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten 
konnen, ist der Beginn von Erschlieftungsarbeiten sowie alien weiteren Erd- und 
Aushubarbeiten fruhzeitig mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 - 
Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per Post, per 
Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) abzustimmen. 
GemaB § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt 
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gra- 
ber, auffallige Bodenverfarbungen u. a.) umgehend zu melden und bis zur sach- 
gerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbre- 
chungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzu- 
raumen. 

Geotechnik 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von 
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur 
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, Baugru- 
bensicherung u. dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaft 
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo empfohlen. 

Waldabstand 

In Teilbereichen ist entlang der ,Waldstrafle‘ bzw. ,Wildenberg‘ der Mindestab- 
stand von 30 m von Gebauden zu Wald (§ 4 Abs. 3 LBO) unterschritten. 

Seebach, den 16.04.2014 

Burgermeister 

Lauf, den 11.04.2014 Kr-la 

zinK 
INGENIEURE 

Poststr. 1 • 77886 Lauf . 8 07841 703-0 
Fax 07841 703-80 ■ info®zink-ingenieure.de 

Planverfasser< 
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Stand: 11.04.2014, Fassung: Satzung 
Gemeinde Seebach 

Bebauungsplan „Wildenberg, 5. Anderung" 
Begrundung 

Teil 1 Einleitung 

Kap. 1 Anlass und Aufstellungsverfahren 

1.1 Anlass der Aufstellung 

Fur das bestehende Wohngebaude ,Wildenberg Nr. 15‘ liegt ein Bauantrag zum Umbau vor. 
Das geplante Bauvorhaben entspricht in einigen Punkten nicht dem geltenden Bebauungs¬ 
plan „Wildenberg“. Von den Abweichungen konnten Befreiungen nicht zugelassen werden, 
da insbesondere durch die Uberschreitung der Baugrenze die Grundzuge der Planung be- 
ruhrt waren. 

Die Gemeinde Seebach hat dieses Bauvorhaben zum Anlass genommen, fur den Bebau¬ 
ungsplan „Wildenberg“ insgesamt eine Anderung vorzunehmen. Insbesondere die Baufens- 
ter sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan „Wildenberg“ sehr eng gefasst und bieten nur 
wenige Erweiterungsmoglichkeiten. Urn daruber hinaus die Nachverdichtung starken, sollen 
die Festsetzungen zum MaR> der baulichen Nutzung flexibler und an heutige Anspruche aus- 
gelegt werden. 

1.2 Art des Bebauungsplanes 

Fur das Plangebiet besteht der qualifizierte Bebauungsplan „Wildenberg“ in der Fassung der 
4. Anderung nach § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan 
mindestens Festsetzungen uber die Art und das Mad der baulichen Nutzung, die uberbauba- 
ren Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach 
Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebau¬ 
ungsplanes nicht widersprechen und ihre Erschlieftung gesichert ist. Dieser Bebauungsplan 
wird nunmehr ganzlich komplett durch die 5. Anderung ersetzt. 

1.3 Verfahrensart 

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur Maftnahmen die der Innenentwicklung dienen die 
Moglichkeit vor, „Bebauungsplane der Innenentwicklung" gemaft § 13a BauGB aufzustellen 
bzw. zu andern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung 
von Flachen, der Nachverdichtung Oder anderen Mafinahmen der Innenentwicklung (z.B. der 
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient. 

§ 13 a BauGB erfasst Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas- 
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen (BT-Drs. 16/2496 S. 12). Im vorliegen- 
den Fall handelt es sich teilweise urn ..Nachverdichtung". Der § 13a BauGB umfasst jedoch 
nicht nur diese Falle sondern spricht auch explizit „andere Maftnahmen der Innenentwick¬ 
lung". Zu diesen zahlt - wie im vorliegenden Fall - die Anderung von bestehendem Pla- 
nungsrecht (Bebauungsplan „Wildenberg“) zum Zweck der Schaffung der Voraussetzungen 
durch Anpassung an die zeitgemaften Bedurfnisse. 

Die Zulassigkeit von „Bebauungsplanen der Innenentwicklung" ist daruber hinaus durch zwei 
Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zulassigen Grundflache von 70.000 m2 (im Sinne 
des § 19 (2) BauNVO; d.h. zulassiger Grundflache des Baugrundstucks das von baulichen 
Anlagen uberbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfah- 
ren aufgestellt werden, bis 20.000 m2 ohne „Vorprufung des Einzelfalls". 
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Der Schwellenwert von 20.000 m2 zulassiger Grundflache wird durch die Festsetzungen des 
Anderungsbebauungsplans eingehalten: 
Nettobauland 39.173 m2 x Grundflachenzahl GRZ 0,4 = 15.669 m2 

Bebauungsplane die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang 
aufgestellt werden und der zulassigen Grundflache zuzurechnen waren, liegen nicht vor. 

Nach sorgfaltiger Prufung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13a BauGB ist festzustel- 
len, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird somit 
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprufung 
nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert. 

„Bebauungsplane der lnnenentwicklung“ gemaft § 13a BauGB konnen im beschleunigten 
Verfahren aufgestellt oder geandert werden, d.h. ohne fruhzeitige Beteiligung der Offentlich- 
keit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. 

Da der Bebauungsplan gemaft § 13a BauGB geandert wird, die Eingriffe unabhangig davon 
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan „Wildenberg“ bereits vor Planung zulassig waren, 
ist naturschutzrechtlicher Ausgleich hierfur nicht erforderlich. Bei der Planung wurde jedoch 
stets darauf geachtet, die Auswirkungen durch die Bebauung weitgehend zu minimieren 
(z.B. Pflanzbindung und Pflanzgebote, sparsames Erschlieftungssystem, freihalten weiter 
Gebietsteile vor Bebauung, Ausgleich fur artenschutzrechtliche Belange). 

1.4 Aufstellungsverfahren 

Am 19.12.2013 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 5. Anderung des Bebauungs- 
plans „Wildenberg“ im beschleunigten Verfahren gemali § 13 a BauGB gefasst. Auf die fruh¬ 
zeitige Behordenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemaft § 13 a 
(2) Nr. 1 BauGB verzichtet. Von der Durchfuhrung einer Umweltprufung und Erstellung eines 
Umweltberichts wurde abgesehen. 

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans wurde am 19.12.2013 vom Gemeinderat 
als Grundlage fur die offentliche Auslegung nach § 13 a BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB und 
die Behbrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB gebilligt. 

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans mit Stand 18.12.2013 wurde vom 
13.01.2014 bis zum 17.02.2014 offentlich ausgelegt. 

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB erfolgte gemaR> § 4a (2) BauGB zeitgleich 
mit der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB. Die Behorden und sonstigen Trager of¬ 
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, wurden 
mit Schreiben vom 02.01.2014 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum 
Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 18.12.2013 aufgefordert. 

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel- 
lungnahmen der beteiligten Behorden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein¬ 
derat in offentlicher Sitzung am 11.04.2014 behandelt. In dergleichen Sitzung wurde der 
Bebauungsplan in der Fassung vom 11.04.2014 als Satzung beschlossen. Die Begrundung 

wurde gebilligt. 

Der Bebauungsplan wurde am 16.04.2014 ausgefertigt und ist durch ortsubliche Bekannt- 
machung im Amtsblatt vom 17.04.2014 in Kraft getreten. 
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Kap. 2 Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung 

2.1 Ziele und Zwecke 

2.1.1 Ziele 

- Schaffen von Erweiterungs- und Nachverdichtungsmoglichkeiten fur die bestehenden 
Gebaude 
Flexiblere Ausgestaltung der Baukorper innerhalb der maximal zulassigen Gebaude- 
kubatur 

- Starkung der Innenentwicklung durch Anpassung der Festsetzungen und ortlichen 
Bauvorschriften 

2.1.2 Zwecke 

Zu diesem Zweck wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan „Wildenberg“ geandert. 

Die Grundflachenzahl wird hierzu von 0,3 auf 0,4 erhoht. Die bisherigen Festsetzungen zur 
Hohe baulicher Anlagen werden flexibler gehalten. Aufterdem werden die Baufenster ver- 
grdfiert, urn fur bestehende und neue Gebaude groftere Baumoglichkeiten bzw. Erweiterun- 
gen zu erhalten. 

2.2 Erforderlichkeit der Planung 

Die Gemeinde Seebach hat aufgrund ihrer Lage in den vergangenen Jahren mit einem deut- 
lichen Ruckgang der Bevdlkerung zu kampfen, trotz eines leichten Geburtenuberschusses. 
Dieser Ruckgang hangt auch stark mit dem geringen Angebot an Baugrundstucken und dem 
teilweise sehr restriktiven Festsetzungen in Bebauungsplanen zusammen. 

Die Anderung des Bebauungsplanes „Wildenberg“ ist erforderlich, urn die Bevolkerung von 
Seebach mit Wohnraum versorgen zu konnen und im Bestand Nachverdichtungsmoglichkei¬ 
ten zu schaffen. Auderdem ist die Planung erforderlich, urn den aktuellen energetischen An- 
forderungen, insbesondere bei der Sanierung von Gebauden, gerecht zu werden. 

Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets 

3.1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst den rechtsverbindlichen Bebau¬ 
ungsplan „Wildenberg“, in der Fassung der 4. Anderung aus dem Jahr 2008. 
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Abbildung 1 - Geltungsbereich des Bebauungsplanes 

3.2 GebietsgroRe 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 58.074 m2 (= 5,8 ha). 

3.3 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung 

3.3.1 Lage im Gemeindegebiet 

Das Plangebiet befindet sich etwa 700 m nordostlich des Ortskerns von Seebach. 

3.3.2 Beschreibung des Gebiets und seiner Nutzung 

Beim Plangebiet handelt es sich um das Wohngebiet „Wildenberg“, das in den 1960er Jah- 
ren erschlossen wurde. Das Plangebiet ist uberwiegend bereits bebaut. 

Im Plangebiet befinden sich - entsprechend der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet - 
uberwiegend Wohngebaude. Daruber hinaus sind verschiedene Pensionen und Ferienwoh- 

nungen im Plangebiet zu finden. 
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Abbildung 2 - Luftbild des Plangebietes 

3.3.3 Beschreibung der Umgebung und seiner Nutzungen 

Die das Plangebiet umgebenden Flachen sind sehr unterschiedlich gepragt. Nach Norden 
schlieften entlang der ,Waldstrafie‘ Waldflachen an. Im Osten des Plangebiets befinden sich 
neben einzelnen Wohngebauden entlang der ,WaldstraR>e‘ sowie der Bebauung entlang der 
Strafte ,Sommerseite‘ landwirtschaftliche Flachen. Im Suden schlieftt gemischt genutzte Be¬ 
bauung an und entlang der Acher befindet sich das Gewerbegebiet ,Knappenhofe‘ der Ge¬ 
meinde Seebach. Als landwirtschaftlicher Betrieb befindet sich etwa 70 m sudlich des Plan¬ 
gebiets der ,Schnurrenhof. 

3.3.4 Eigentumsverhaltnisse 

Die Baugrundstucke im Plangebiet sind in privatem Eigentum, die Straflenflachen in offentli- 
chem Eigentum. 

3.3.5 Topographie und Gelandeverhaltnisse 

Das Plangebiet liegt an einem nach Norden stark ansteigenden Flang. Das Gelande liegt an 
der Ecke ,Am Schnurrenhof7‘Sommerseite‘ bei etwa 430 m+NN und steigt bis etwa 
485 m+NN im Bereich des Wohngebaudes ,Waldstrafie‘ Nr. 7. Dies entspricht einer Steigung 
des Gelandes urn etwa 30 Prozent. 
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3.3.6 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen 

Im Bereich des Planungsgebietes wurden die nachfolgend genannten Altlastverdachtsfla- 
chen erhoben: 

Altablaqerunq „WitdenberqstraHe“, Fist.Nr. 146/37, 146/38: 
Die Flache wurde am 13. August 2001 beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasser- 
wirtschaft und Bodenschutz- hinsichtlich des Wirkungspfades „Boden-Grundwasser“ in Be- 
lassen zur Wiedervorlagen (B)“ eingestuft. 

Die Einstufung in „Belassen zur Wiedervorlage“ bedeutet, dass fur die Flache derzeit kein 
Flandlungsbedarf besteht. Bei Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten ist uber 
das weitere Verfahren erneut zu entscheiden. 

Altstandort ..Malerqeschaft Sprinqmanri1, Fist.Nr. 439: 
Ein Altlastverdacht konnte auf Basis der Erhebungsunterlagen ausgeraumt werden. 

Der Altstandort wurde im Rahmen einer Vorklassifizierung beim Landratsamt Ortenaukreis - 
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - am 31. August 2011 bewertet und wird verwal- 
tungsintern auf Beweisniveau „0“ in „A - Ausscheiden und Archivieren“ eingestuft. Dies be¬ 
deutet, die Flache scheidet aus der Altlastenbearbeitung aus und wird beim Landratsamt 
Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zur Dokumentation der erfolg- 
ten Bearbeitung archiviert. 

Fazit 
Aus Sicht der Altlastenbearbeitung stellt die Aufstellung des Bebauungsplans „Wildenberg, 
5.Anderung" keine bewertungsrelevante Sachverhaltsanderung dar. Im Zuge des Bebau- 
ungsplanverfahrens sind keine altlastenspezifischen Malinahmen erforderlich. 

Seite 8 von 20 



Stand: 11.04.2014, Fassung: Satzung 
Gemeinde Seebach 

Bebauungsplan „Wildenberg, 5. Anderung" 
Begrundung 

3.3.7 Naturschutz 

Naturdenkmal 

Fiachenhaftes Naturdenkmal 
O Naturdenkmal Einzelgebilde 

Biotop 
| Offenlandkartierung 

HI Waldbiotopkartierung 

Naturschutzgebiet □ 
Landschaftsschutzgebiet □ 
Zft FFH-Gebiet 

fcN Vogeischutzgebiet 

LUW 
Grundlage. 
• Raumliches Informations- und 

Planungssystem (RIPS) der LUBW 
- Amtliche Geobastsdaten © LGl. 
www.lgl-bw de. Az.: 2851 9-1/19 

Abbildung 3 - Ubersicht der Schutzgebiete sowie geschiitzter Biotope, Quelle: Raumliches 
Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW 

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht 
betroffen. Naturdenkmale und besonders geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vor- 
handen. Regional bedeutsame Biotope sind nicht betroffen. In der offiziellen Kartierung der 
Umweltdaten befindet sich ein grader Teil der Gemeinde Seebach im Landschaftsschutzge¬ 
biet „Oberes Achertal". Die Bebauung im Bereich „Wildenberg“ wurde aber vor einigen Jah- 
ren aus diesem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen. 

Gemafi kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 fur Baden- 
Wurttemberg einschliefilich der Aktualisierung vom Marz 2008 bzw. Dezember2007 nach 
der FFH-Richtlinie sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie liegen fur den Planbereich derzeit kei- 
ne Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder 
Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erful- 
len, vor. Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes „Natura 2000“ ist 
durch die im Bebauungsplan „Wildenberg, 5. Anderung" ausgewiesenen Bauflachen somit 
nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind nicht er- 
forderlich. 

Von der Aufstellung des Bebauungsplans sind demnach keine Schutzgebiete und keine be¬ 
sonders geschutzten Biotope betroffen. 
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3.3.8 Gewasser 

Durch das Baugebiet flieflt der „Bergmattbach“ uber die Regenwasserkanalisation in die „A- 
cher“. Der Einlaufbereich ist durch einen Sandfang mit Grobnocken gesichert. Der Verlauf 
der Kanalisation ist durch ein Leitungsrecht gesichert. 

Kap. 4 Ubergeordnete Vorgaben 

4.1 Raumordnung und Landesplanung 

\mniei 

Mfm 

In ter* 
'HUicb&reck- 

11 
Planbereich 

Abbildung 4 - Auszug aus dem Regionalplan 
1995 mit Fortschreibungen, Raumnutzungs- 
karte i. d. Fassung vom 01.01.2013 

Gemaft § 1 (4) BauGB sind Bebauungsplane 
den Zielen der Raumordnung anzupassen. 

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein in der 
Fassung vom 01.01.2013 als raumordneri- 
sche Vorgabe ist der Planbereich nachricht- 
lich als Siedlungsflache festgelegt. Auch in 
der Fortschreibung des Regionalplans ist der 
Planbereich weiter nachrichtlich als Sied¬ 
lungsflache festgelegt. Ziele der Raumord¬ 
nung stehen der Anderung des Bebauungs- 
planes nicht entgegen. 

Daruber hinaus wird mit der Anderung des 
Bebauungsplans dem Grundsatz „Aus- bzw. 
Umbau vor Neubau“ Rechnung getragen, da 
in einem bereits bebauten Wohngebiet Mog- 
lichkeiten zur Nachverdichtung geschaffen 
werden. 
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4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 

1|M 
Planbereich \ 

iw|H 
'(Tbcir/me/ r\ cj/y. 
Mar - 1^x0 Wdmikji (ji'iinrila Q 

S'c/rniirre, 

Abbildung 5 - Auszug aus dem Flachennutzungs¬ 
plan der Verwaltungsgemeinschaft Kappelrodeck 

lm rechtswirksamen Flachennutzungs¬ 
plan der Verwaltungsgemeinschaft Kap¬ 
pelrodeck sind fur den Planbereich - 
teilweise entsprechend der bestehenden 
Ausweisung im rechtsverbindlichen Be¬ 
bauungsplan „Wildenberg“ - die Fla- 
chennutzungen dargestellt. 

Der uberwiegende Bereich ist als 
Wohnbauflache (Bestand bzw. Planung) 
dargestellt. Das bereits bestehende 
Wohngebaude ,SchutzenhausstraR>e‘ 
Nr. 1 list als landwirtschaftliche Flache 
dargestellt. Die bereits im rechtsverbind¬ 
lichen Bebauungsplan „Wildenberg“ 
bestehende Erweiterungsflache auf dem 
Grundstiick FIst.-Nr. 146/37 ist als Griin- 
flache dargestellt. 

Der Bebauungsplan weicht in diesen 
beiden Teilbereichen von den Darstel- 
lungen des Flachennutzungsplanes ab. 

Der Bebauungsplan weicht demnach geringfugig von den Darstellungen des Flachennut¬ 
zungsplanes ab. Unabhangig der Frage, ob der Bebauungsplan trotz dieser Abweichungen 
als noch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten kann, ist eine Genehmigung des 
Bebauungsplans nicht erforderlich. Auch die Anderung des Flachennutzungsplanes in einem 
gesonderten Verfahren ist gemaft § 13 a (2) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 8 BauGB nicht erforder¬ 
lich. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Zu berucksichtigen 
ist allerdings, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht 
beeintrachtigt wird. Diese Vorgabe wird durch die Anderung des Bebauungsplanes eingehal- 
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4.3 Verhaltnis zu anderen Planungen 

Abbildung 6 - Bebauungsplan „Wildenberg“, in der Fassung der 4. Anderung vom 02.05.2008 

Der seit dem 02.05.2008 rechtsverbindliche Bebauungsplan „Wildenberg“ in der Fassung der 
4. Anderung wird geandert. Hierbei wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan insgesamt 
durch den neuen Bebauungsplan „Wildenberg“ ersetzt. Die Grundzuge des Bebauungspla- 
nes sollen aber erhalten bleiben und im neuen Bebauungsplan aufgenommen werden. 

Geandert werden insbesondere folgende Punkte: 
- die Grundflachenzahl GRZ wird von 0,3 auf 0,4 erhoht 
- die Baufenster werden angepasst bzw. erweitert 
- die Bauweise wird in ihrer zulassigen Gebaudelange von 50 m auf 20 m reduziert 
- die Sockel- und Traufhohe werden zusammengefasst 
- die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird erhoht 

ein zusatzliches Vollgeschoss kann im Dachgeschoss entstehen 
- das Pflanzgebot auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 146/42 wird herausgenommen 
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Teil 2 Planungsbericht 

Kap. 5 Planinhalte und Festsetzungen 

5.1 Bebauung 

5.1.1 Art der baulichen Nutzung 

Die Baugrundstucke im Plangebiet werden als allgemeines Wohngebiet gemaf?> § 4 BauNVO 
ausgewiesen. 

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da diese in der Regel groftere Flachen benoti- 
gen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen. Daruber hinaus werden Tank- 
stellen ausgeschlossen, weil diese ublicherweise hohere Verkehrsaufkommen verursachen 
und dadurch groflere Straflenquerschnitte erfordern. Dadurch ware zum einen die Sicherheit 
der Wohnbevolkerung beeintrachtigt und zum anderen entspricht die Ansiedlung von Tank- 
stellen nicht dem bestehenden und angestrebten Gebietscharakter. 

5.1.2 Mali der baulichen Nutzung 

Das Mate der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die zulassige Hohe bauli- 
cher Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. 

Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht den Vorgaben der BauNVO fur ein allgemeines 
Wohngebiet. Im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan „Wildenberg“ wird die 
Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 erhoht. Dadurch kann eine optimale Ausnutzung der Bau¬ 
grundstucke und somit flachensparendes Bauen ermoglicht werden. Aulierdem wird mit der 
Erhohung der Grundflachenzahl das Ziel verfolgt, fur bestehende Gebaude Moglichkeiten zur 
Nachverdichtung zu schaffen. 

Im ursprunglichen Bebauungsplan „Wildenberg“ wird die Hohe baulicher Anlagen bislang 
uber die maximal zulassige Sockelhohe sowie die tal- und bergseitige Traufhohe bestimmt. 

Urn eine flexiblere Aufteilung der Gebaude zu erhalten werden die bisherige Sockelhohe und 
Traufhohe in einer neuen Traufhohe zusammengefasst. Eine Regelung zur inneren Auftei¬ 
lung der jeweiligen Baukorper wird mit dieser Neuregelung nicht mehr vorgenommen. Auch 
die Festsetzung der jeweils straftenabgewandten Traufhohe entfallt. Als wichtige stadtebau- 
liche Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird nur noch die Traufhohe in Metern uber 
der jeweiligen Erschlieliungsstrafie festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist, eine flexiblere 
Ausgestaltung der Baukorper zu erreichen. 

Aufterdem wird der obere Bezugspunkt der Traufhohe nun am aufleren Schnittpunkt von 
Wand und Unterkante Sparren gemessen und nicht mehr am Schnittpunkt von Wand und 
Oberkante Dachhaut. Ziel dieser Anderung ist, insbesondere im Bestand Gebaudesanierun- 
gen zu erleichtern. In den vergangenen Jahren sind im Bereich der Warmedammung die 
Anforderungen stetig gewachsen und oftmals steht diesen die Festsetzung der Hohe bauli¬ 
cher Anlagen entgegen. Aus diesem Grund wird der obere Bezugspunkt der Traufhohe neu 
gefasst. 

Der untere Bezugspunkt wird fur die einzelnen Baufenster jeweils in der Planzeichnung be¬ 
stimmt. Dadurch wird die Erschliefiungsstrafte, von der jeweils gemessen wird, eindeutig 
definiert. 
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Die Zahl der Vollgeschosse wird durchgehend mit hochstens zwei festgesetzt. Neu aufge- 
nommen wird allerdings, dass ein zusatzliches Vollgeschoss im Dachgeschoss entstehen 
darf. Ziel dieser Festsetzung ist, die Nachverdichtung und Schaffung weiteren Wohnraums 
zu fordern und bestehende Potentiate besser auszunutzen. 

5.1.3 Bauweise 

Im allgemeinen Wohngebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt bei 
dieser Bauweise die offene Bauweise, in der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu er- 
richten sind. Als Abweichung wird aber die maximale Gebaudelange auf 20 m reduziert. 

Diese Abweichung ist erforderlich, weil die offene Bauweise der BauNVO grundsatzlich Ein- 
zel-, Doppel- Oder Reihenhauser bis zu einer Gebaudelange von 50 m ermoglicht. In Verbin- 
dung mit den durchgehenden Baufenstern konnten dadurch Gebaude entstehen, die nicht 
der bestehenden und beabsichtigen Siedlungsstruktur entsprechen wurden. Aus diesem 
Grund wird im allgemeinen Wohngebiet abweichende offene Bauweise festgesetzt. 

5.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen 

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be- 
stimmt. Im ursprunglichen Bebauungsplan „Wildenberg“ waren die Baufenster teilweise sehr 
eng gefasst, so dass fur bestehende Gebaude kaum Erweiterungsmoglichkeiten bestanden. 
Fur die Gemeinde Seebach ist die Ausnutzung der bereits bebauten bzw. erschlossenen 
Baugrundstucke wichtig, urn im Bestand Nachverdichtungsmoglichkeiten anbieten zu kon- 
nen. Urn dieses Ziel umzusetzen, werden neben der Erhohung der Grundflachenzahl die 
Baufenster grofttenteils erweitert. 

Teilweise unterschreiten die im Plangebiet festgesetzten Baugrenzen den gesetzlichen 
Waldabstand. Hierbei handelt es sich urn die Grundstucke entlang der ,WaldstraR>e‘ zum an- 
grenzenden Privatwald auf Grundstuck Flst.-Nr. 146/15 sowie urn das Grundstuck Fist.-Nr. 
146/37. 
Der Abstand dieser Baugrenzen zum Wald betragt zwischen 15 und 20 m. 
Die Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstands wird erforderlich, da diese Grundstucke 
ansonsten keiner sinnvollen Bebauung zuganglich waren. Die Baugrenze wurde mittig durch 
die Baugrundstucke verlaufen. Fur diese Grundstucke besteht zudem bereits Baurecht auf 
der Grundlage des Ursprungsbebauungsplans „Wildenberg“. Daruber hinaus bestehen be¬ 
reits mehrere Gebaude, die den gesetzlichen Waldabstand zum Teil erheblich unterschreiten 
und Bestandsschutz genie&en. Die Waldbesitzer mussten sich daher bereits auf eine mogli- 
che Einschrankung in der Waldbewirtschaftung einstellen. Uberdies ist die Unterschreitung 
des gesetzlichen Waldabstandes urn 10 bis 15 m den Waldbesitzern zumutbar, weil den 
Waldbesitzern ohnehin bereits eine Verkehrssicherungspflicht gegenuber den Nutzern der 
offentliche Verkehrsflache ,Waldstrafle‘ und ,Wildenberg' zukommt, die zwischen den Bau- 
grundstucken und dem Wald liegt und unmittelbar an den Wald angrenzt. 

Die Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes schrankt die Waldbewirtschaftung da¬ 
her nicht unverhaltnismadig ein. Unter Abwagung der Interessen der Waldeigentiimer und 
der Interessen der Grundstuckseigentumer wird die Baugrenze daher in einer Entfernung 
von 15 bis 20 m zum Wald festgesetzt. Gebaude sind somit innerhalb der uberbaubaren 
Grundstucksflache unter Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes zulassig (vgl. § 4 

Abs. 3 S. 2 LBO). 
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Auf die Unterschreitung des gesetzlichen Waidabstandes in Teilbereichen des Plangebiets 
wird in den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen ausdriicklich hingewiesen. 

5.1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 

Im allgemeinen Wohngebiet werden Stellplatze, uberdachte Stellplatze und Garagen auf der 
gesamten Grundstiicksflache zugelassen. Das Plangebiet ist bereits durch die Gelandever- 
haltnisse stark eingeschrankt. Weitere Einschrankungen fur die Errichtung von erforderlichen 
Stellplatzen sollen daher nicht festgesetzt werden. Dadurch besteht die Moglichkeit, die 
Baugrundstiicke unter Berucksichtigung der Gelandeverhaltnisse gut ausnutzen zu konnen. 

Nebenanlagen werden auch auderhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen. 
Dadurch besteht - stets unter Berucksichtigung der schwierigen Topographie - ein grower 
Spielraum bei der Ausnutzung der Baugrundstiicke. Eine Beschrankung der Grade von Ne¬ 
benanlagen ergibt sich lediglich durch den § 14 BauNVO, nach dem diese raumlich- 
gegenstandlich der Hauptnutzung untergeordnet sein mussen. 

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gemad § 14 Abs. 3 BauNVO sind nur in, an 
Oder auf Dach- und Audenwandflachen zulassig. Diese Festsetzung ist erforderlich, um in 
dieser optimal nach Siiden ausgerichteten Hanglage zu vermeiden, dass die nicht iiberbau- 
ten Grundstucksflachen z. B. mit Photovoltaikanlagen uberbaut werden. 

5.2 Verkehr 

5.2.1 Anschluss an Hauptverkehrsstrallen 

Das Plangebiet ist liber die Stralie ,Sommerseite‘ bereits an die Hauptverkehrsstrallen an- 
geschlossen. Weitere Anschlusse sind weder geplant noch moglich. 

5.2.2 Inneres Erschliefiungssystem 

Die innere Erschliedung des Plangebiets ist bereits vollstandig vorhanden und erfolgt uber 
die Straflen ,Sommerseite‘, ,Am Schnurrenhof, ,Schutzenhausstrafle‘, ,Wildenberg‘ und 
,Waldstrafle‘. Die Straden sind uberwiegend mit Gehweg ausgebildet und ermoglichen die 
Begegnung von Pkw und Lkw (Miillfahrzeug). 

Die Strallen ,Wildenberg‘ und ,Waldstrade‘ sind Stichstraden. Am Ende der Strade ,Wilden- 
berg‘ besteht eine Wendemoglichkeit fur Miillfahrzeuge, um die Befahrbarkeit zu gewahrleis- 
ten. Die ,Waldstrade‘ endet etwa 200 m nordostlich des Plangebiets. 

5.2.3 Fuliganger 

Fur Fudganger bestehen entlang der Erschliedungsstraden uberwiegend Gehwege. Auder- 
dem gibt es eine fudlaufige Verbindung zwischen den Straden ,Wildenberg‘ und .Waldstra- 
de‘. ‘ 
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5.3 Technische Infrastruktur 

5.3.1 Energie- und Warmeversorgung 

Das Plangebiet wird bereits mit Strom versorgt werden. Anderungen an den bestehenden 
Leitungen sind nicht geplant. Die Syna als Leitungstrager wurde in das Bebauungsplanver- 
fahren eingebunden. 

5.3.2 Wasser 

Das Plangebiet ist bereits vollstandig an das Netz der offentlichen Wasserversorgung ange- 
schlossen. Die Kapazitat des offentlichen Wasserversorgungsnetzes ist auch fur die mogli- 
chen Nachverdichtungsmaflnahmen ausreichend. An dieses Netz konnen neue Bauvorha- 
ben angeschlossen werden. 

Die Versorgungsleitungen werden uberwiegend in offentlichen Verkehrsflachen verlegt gesi- 
chert. Am ostlichen Rand des Plangebietes besteht eine Wasserleitung zwischen den Stra- 
flen ,Wildenberg‘ und ,WaldstraR>e‘. Fur die Trasse dieser Leitung besteht bereits ein Lei- 
tungsrecht. 

5.3.3 Schmutzwasser 

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt bereits im Trennsystem und ist vollstandig her- 

gestellt. 

Die im Baugebiet „Wildenberg“ anfallenden Schmutzwasserabflusse werden bereits uber die 
in den Erschlieliungsstrafien herzustellenden Schmutzwasserkanale und das bestehende 
Schmutzwasserkanalnetz der Gemeinde Seebach den bestehenden Verbandssammler des 
Abwasserzweckverbandes „Achertal“ zur Verbandsklaranlage des Abwasserzweckverban- 
des „Achertal“ in Kappelrodeck abgeleitet. 

Die Herstellung neue Schmutzwasserkanale ist nicht erforderlich. Das bestehende 
Schmutzwasserkanalnetz ist auf den im Baugebiet „Wildenberg“ anfallenden Schmutzwas- 

serabfluss ausgelegt. 

5.3.4 Niederschlagswasser 

Das Plangebiet ist bereits komplett erschlossen und an die offentliche Regenwasserkanalisa- 
tion angebunden. Anfallendes Regenwasser wird der Acher zugeleitet. Maftnahmen zur 
Ruckhaltung und/oder Versickerung von Niederschlagswasser sind nicht erforderlich. 

5.3.5 Telekommunikation 

Das Plangebiet wird bereits vollstandig mit Telekommunikation versorgt werden. Zusatzliche 
Maftnahmen sind nicht erforderlich. 

Die Deutsche Telekom als Leitungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebun¬ 

den. 
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5.3.6 Fuhrung von Versorgungsleitungen 

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im allgemeinen Wohngebiet unterirdisch zu fuhren. 
Diese Anlagen und Leitungen sind bereits unterirdisch verlegt, so dass die Festsetzung kei- 
ne Einschrankung der Leitungstrager bedeutet. Ein moglicher Mehraufwand gegenuber ober- 
irdischer Verlegung besteht dadurch nicht. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Inte- 
ressen der Trager der einzelnen Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der 
Baukultur und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gestellt. 

5.3.7 Flachen fur Leitungsrechte 

Die Trassen der bestehenden Entwasserungsleitungen und der Wasserleitung sind bereits 
mit Leitungsrechten gesichert. Diese Flachen werden im Bebauungsplan als Bestandsiche- 
rung aufgenommen. 

5.4 Griinkonzept 

5.4.1 Schutz, Pflege und Entwicklung 

Um die Bodenversiegelung gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu fordern 
mussen Stellplatze und deren Zufahrten mit wasserdurchlassigem Aufbau ausgefuhrt wer¬ 
den. Die Mindestanforderungen an die Wasserdurchlassigkeit von Verkehrsflachen sind im 
FGSV-Merkblatt fur wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen (1998) sowie im 
ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (April 2005) mit einer Versickerungsleistung von mindestens 
270 Litem je Sekunde und Hektar definiert. Als Befestigungsart konnen beispielsweise Ra- 
sengittersteine, Schotterrasen Drainpflaster Oder Pflaster mit entsprechendem Fugenanteil 
verwendet werden. Zur Herstellung wasserdurchlassiger Belage gehort auch ein entspre- 
chender Unterbau. Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be- 
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind daher selbstredend unzu- 

lassig. 

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbehandelten 
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink Oder Blei ausgeschlossen. Dadurch konnen ein Boden- 
eintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von 
Boden und Grundwasser vermieden werden. 

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird festgesetzt, dass fur die 
Beleuchtung im offentlichen Raum UV-anteilarme Beleuchtungskorper zu verwenden sind, 
beispielsweise Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED. Hintergrund ist, dass Insekten 
auf dieses Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger anfliegen. Neben 
der besseren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame und 
effiziente Nutzung von Energie dar. 

5.4.3 Flachen fur die Landwirtschaft 

Auf einem Teil des Grundstucks Fist.-Nr. 146/3 befindet sich eine Weihnachtsbaumkultur. 
Diese landwirtschaftliche Nutzung soil erhalten bleiben und wird deshalb - wie im rechtsver- 
bindlichen Bebauungsplan „Wildenberg“ - weiterhin als landwirtschaftliche Flache festge¬ 

setzt. 
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5.4.4 Flachen fur die Forstwirtschaft 

Der im sudwestlichen Teilbereich des Grundstucks Flst.-Nr. 146/3 bestehende Wald soli er- 
halten bleiben und wird deshalb weiterhin als Flache fur die Waldwirtschaft festgesetzt. 

5.5 Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht 

Zur Durchfuhrung baugestalterischer Absichten werden auf der Grundlage des § 74 LBO 
ortliche Bauvorschriften fur das Plangebiet erlassen. Insbesondere werden Vorschriften zur 
Gebaudegestaltung, Grundstiicksgestaltung und zu Einfriedungen gemacht. Aufterdem wird 
die Stellplatzverpflichtung erhoht. 

5.5.1 Aullere Gestaltung baulicher Anlagen 

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung wird zum einen die bestehende Dachlandschaft im 
Baugebiet „Wildenberg“ aufgenommen, zum anderen sollen aber Offnungen fur neue Gestal- 
tungen ermoglicht werden. Aufgenommen werden Vorschriften zur Farbgestaltung der 
Dachdeckung in roten, braunen und anthrazitfarbenen Farbtonen sowie zur Ausgestaltung 
von Dachaufbauten. Fur Dachaufbauten wird eine einheitliche Gestaltung je Dachflache vor- 
geschrieben. Flintergrund dieser Vorschrift ist, dass eine Vielzahl von verschiedenen Dach¬ 
aufbauten verunstaltend wirken kann. Zu den Dachaufbauten im Sinne der getroffenen Ge- 
staltungsvorschrift gehoren z. B. Dachgauben, Dacheinschnitte Oder Zwerchgiebel. 

Bei der Gestaltung der Aufienwande werden leuchtende Oder reflektierende Materialien aus- 
geschlossen. Dieser Ausschluss erfolgt, urn gegenuber Nachbargrundstiicken Oder von Ver- 
kehrsteilnehmern keine Blendwirkungen hervorzurufen. Durch die Vorschriften zur Auften- 
wandgestaltung wird den Bauherren ein grower Spielraum ermoglicht. So sind neben Putz- 
oder Plolzfassaden auch andere, moderne Baustoffe moglich. 

5.5.2 Werbeanlagen 

Werbeanlagen sollen im Plangebiet nur eingeschrankt zugelassen werden, da diese haufig 
als storend empfunden werden. Aufgrund der teilweise bestehenden Angebote von Ferien- 
wohnungen wird auf die Notwendigkeit zur Errichtung von Werbeanlagen Rucksicht genom- 
men. Die Errichtung von Werbeanlagen ist daher zumindest fur diese Nutzungen erforder- 
lich. Aus diesem Grund werden Webeanlagen bis zu einer Grofie von 1 m2 zugelassen, je- 
doch nur an der Statte der eigenen Leistung. 

5.5.3 Gestaltung der unbebauten Flachen 

Urn eine hohe Wohnqualitat zu erhalten wird vorgeschrieben, dass nicht bebaute Grund- 
stucksbereiche als Garten- Oder Grunflachen anzulegen sind. 

Einfriedungen werden entlang der offentlichen Verkehrsflachen auf eine Hohe von maximal 
0,8 m uber dem Strafienrand beschrankt. Hecken- und Geholzpflanzungen mussen einen 
Abstand von mindestens 0,5 m vom Rand der offentlichen Verkehrsflache einhalten. Mit die¬ 
ser Vorschrift sollen zum einen offene Vorgartenbereiche entlang des Straftenraumes ge- 
schaffen werden und zum anderen die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer erhoht werden. Zu 
sonstigen Grundstucksgrenzen werden keine Vorschriften aufgenommen. Stacheldraht wird 
als ortsuntypisch ausgeschlossen. 
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5.5.4 Auflenantennen 

Die Zulassigkeit von Antennenanlagen wird im Plangebiet eingeschrankt. Grund der Ein- 
schrankung ist, dass ein Ubermad an Auflenantennen, Satellitenantenne u. A. durch ihre 
verunstaltende Wirkung die Wohnqualitat stark beeintrachtigen. Vorgeschrieben wird, dass 
die Errichtung einer Antenne Oder Satellitenantenne nur auf dem Dach zulassig ist. Daruber 
hinaus mussen Satellitenantennen die gleiche Farbe haben wie die dahinter liegende Dach- 
flache. 

Kap. 6 Auswirkungen 

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird im Bestand eine hohere Ausnutzung 
ermoglicht. Dies erfolgt durch 

- Erweiterung der Baufenster, 
- Erhohung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4, 
- Zusammenfassung von Sockel- und Traufhohe, 
- Zulassigkeit eines weiteren Vollgeschosses im Dachgeschoss. 

Daruber hinaus werden die Dachformen urn Pultdacher erweitert, 

Teilweise unterschreiten die im Plangebiet festgesetzten Baugrenzen den gesetzlichen 
Waldabstand. Hierbei handelt es sich urn die Grundstiicke entlang der ,Waldstrade‘ zum an- 
grenzenden Privatwald auf Grundstuck Flst.-Nr. 146/15 sowie urn das Grundstuck Fist.-Nr. 
146/37. Die Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes schrankt die Waldbewirtschaf- 
tung aber nicht unverhaltnismadig ein, da aufgrund der Bestandssituation bereits mit Wald 
ein Abstand von 30 m zur Bebauung eingehalten werden musste. 

Das bislang auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 146/42 festgesetzte Pflanzgebot entfallt, da dieses 
nicht mehr umsetzbar ist. In diesem Bereich verlaufen Entwasserungsleitungen, die dem 
Anpflanzen von Strauchern entgegenstehen. 

Kap. 7 Maflnahmen zur Verwirklichung 

7.1 Bodenordnung 

Maflnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. 

7.2 Entschadigungen 

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan- 
spruche nach §§ 39 ff. BauGB ausgelost. 

7.3 Erschlieliung 

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Erschlieflungsmadnahmen werden durch 
die Anderung des Bebauungsplanes nicht ausgelost. 
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7.4 Ver- und Entsorgung 

Das Plangebiet ist bereits vollstandig an das Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. 
Maftnahmen zur Ver- und Entsorgung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes 

nicht ausgelost. 

7.5 Planungsrecht 

Vorgesehen ist, die Anderung des Bebauungsplans bis Mitte des Jahres 2014 zur Rechts- 
kraft zu bringen. 

Kap. 8 Kosten und Finanzierung 

Die Erschlieflungsanlagen sind bereits hergestellt. Kosten fur die Herstellung zusatzlicher 
Erschlieflungsanlagen fallen nicht an. Die Planungskosten fur die Anderung des Bebau¬ 
ungsplanes werden von der Gemeinde Seebach getragen. 

Kap. 9 Flachenbilanz 

Bruttobauland 

offentliche Verkehrsflachen 

private Verkehrsflachen 

Flache fur die Landwirtschaft 

Flache fur Wald 

T rafostation 

Nettobauland 

_5,81 ha_100,0% 

etwa 1,14 ha 19,6% 

etwa 0,04 ha 0,6% 

etwa 0,48 ha 8,2% 

etwa 0,24 ha 4,1% 

etwa 0,01 ha 0,1% 

etwa 3,92 ha 67,5% 

Seebach, den 16.04.2014 

Reinhard Schmalzle 
Burgermeister 

Lauf, den 11.04.2014 Kr-la 
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