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Ihr Schreiben vom Ihre Zeichen Unsere Zeichen Aktenzeichen Tag 

14. {■'bvenber 19cQ 

Betreff: Bcugebiet “Kirchplots" in Soebcch; 

hiers Satzung Obey Andorung des Bc-bauungsplGnos; 
biers BegrUndung zut Satzungscinderung 

Dio Abzwoigung der StraBo C von der StraBe B entfailt, da die LrschlieSunc 

dos geplanten Sondergsbietes von dor StraQe B cus dirokt erfoigon kann. 

Spa ter, noch Durchflihrung der Fldchennutzungsplcai—Andorung und der bo» 

baoungsplcmanderung und nach Lrreichens der MSglichkeit dos Grunderwerbs, 

ist vergesehan, die WeiterfUhrvng der StraSe B, jetzt gonannts niLLrchborg", 

ab dec? bisher geplanten Wendcharacjcr nach einer Rechtskurve vieder westwdrts 

weiterzubauen; dcher die Anlegung einer Kurve, statt des bisherigon W©nde- 
haoxsera. 

Die Bauplatze wurden infolge Wegfalls der Abzweigung der StraSe C etwes 

welter westlich plaziert (Pldtzo 11, 13 und 15). 

E591 5eebach>den 14. November 1980 





Gemeinde 7591 SEEBACH 
Ortenaukreis 

S A T Z U N G 

uber Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes "Kirchplatz" 

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76 (BGB1. I S. 2256) 
(BBauG), §§111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg 
vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 351) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung 
fur Baden-Wurttemberg vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 76 S. 1) hat der Gemeinderat am 
03. Juli 1985 die Anderung und Erganzung des Bebauunsplanes fur das Gebiet "Kirch¬ 
platz" in Seebach der am 18. Dezember 1979 in Kraft getreten ist, als Satzung 
beschlossen. 

§ 1 

Gegenstand der Anderung und Erganzung 

Gegenstand der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes sind: 

a) Die Baugrenzen auf Fist. Nr. 237/4 und 234 entfallen; diese Flachen werden 
aus dem Baugebiet herausgenommen. 

b) Der Spielplatz bekommt eine andere Wegflihrung. 
c) Bei den Garagen entfallt der Pfeil fur die Einfahrtsrichtung. 
d) Der Parkplatz erhalt eine andere Gestaltung; die Stutzmauer entfallt. 
e) Die Trafostation wird vom Parkplatz verlegt nach Sliden. 
f) Die Garage direkt oberhalb dem Parkplatz entfallt. 
g) Der geplante FuGweg zwischen dem Parkplatz und der StrnGe "Kirchberg" fdllt 

heraus und wird gestrichen. 

§ 2 

Inhalt der Anderung und Erganzung 

Der am 22.1 1.1979 genehmigte Bebauungsplan wird ersetzt durch den Plan vom 
28.03.1985 nach MaGgabe der Begrundung vom 19. April 1985. 

§ 3 

Bestandteile des geanderten und erganzten Bebauungsplanes 

Neben den durch § 2 geanderten und erganzten Bebauungsplanes besteht der Bebau¬ 
ungsplan nunmehr aus: 

1) StraBen- und Baulinienplan vom 28.03.1985 
2) StraGenlangs- und Querschnitten vom 06. November 1978 bzw. 03. August 1979 
3) Bebauungsvorschriften genehmigt am 03. Dezember 1979 

Die Begrundung ist dem Bebauunsplan beigefijgt, ohne dessen Bestandteil zu sein. 

§ 4 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO 
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 



§ 5 

Inkrafttreten 

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 
Der erganzte und geanderte Bebauungsplan mit Begrundung kann wahrend der 
ublichen Dienststunden beim Burgermeisteramt 7591 Seebach, Zimmer Nr. 03 
eingesehen werden. 

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Jedermann 
kann diesen Plan und seine Begrundung einsehen und uber deren Inhalt Auskunft 
verlangen. 

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbaugesetzes 
bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird nach § 155 a BBauG unbeachtlich, 
wenn sie nicht unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit Inkraft¬ 
treten dieses Bebauungsplanes schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht 
worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften uber die Genehmigung oder 
die Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes verletzt worden sind. 

Auf die Vorschriften des § 44 c Abs. 1 und 2 und Abs. 2 des Bundesbaugesetzes 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 uber die fristgemaBe Geltend- 
machung etwaiger Entschadigungsansprijche fur Eingriffe in eine bisher zulassige 
Nutzung durch diesen Bebauunsplan und uber das Erloschen von Entschadigungsan- 
sprijche wird hingewiesen. 



Bebauungsplan_ genehmigt 
XndorungoplaB— 
gemaS § 11 BBanG in Verbindung mit 
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung 

Offenburp.cJ., 2 g Ayu ^935 

l 
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Begrundung 

zum Bebauungsplan fur das Gebiei 

" Kirchplatz", Anderung und Erganzung 

I. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 8 Satz 2 BBauG) 

a) Die Baugrenzen auf Fist.Nr.237/3 und 234 entfallen; diese Flachen vurden 
aus dem Baugebiet herausgenommen. 

b) Der Spielplatz bekommt eine andere Wegfuhrung 
c) Bei den Garagen entfallt der Pfeil fur die Einfahrtsrichtung 
d) Der Parkplatz erhalt eine andere Gestaltung; die Stutzmauer entfallt 
e) Die Trafostation wird vom Parkplatz verlegt nach SUden 
f) Die Garage direkt oberhalb dem KXXKttj&X&XM Parkplatz entfallt 
g) Der geplante FuBweg zwischen dem Parkplatz und der StraBe "Kirchber" 

fallt heraus und wird gestrichen. 0 ./ 

II. Grunde fur Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 6-9 BBauG (§ 9 Abs. 8 Satz 3 BBauG) 

entfallt 

III. Grundsatze fur soziale MaBnahmen (§ 13 a Abs. 1 BBauG) 

entfallt 

IV. MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen 
(§ 9 Abs. 8 Satz 4 1. Halbsatz BBauG) 

a) Verlangerung der StraBe "Kleineck" urn ca. 20 Meter 
b) Verlegung der Wasserleitung in der StraBe zu a) 
c) AnschluB an das Entwasserungsnetz entlang der nordlichen Baugrenze 

J 



V. Kosten (§ 9 Abs. 8 Satz 4 2. Halbsatz BBauG) 

Die iiberschlagig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen voraus- 
sichtlich entstehen, betragen .CO. .38.000, ——. DM. 

1) StraBenbau 12.000,— DM 
2) Wasserversorgung 5.000,— DM 
3) Abwasserbeseitung 5.000,— DM 
4) HausanschlUsse W + K 8.000,— DM 
5) Grunderwerb StraBe 3.000,— DM 
6) Plankosten, Sonstiges 5.000,— DM 

Gesamtkosten 38.000,— DM 

VI. Finanzierung (§ 9 Abs. 8 Satz 4 2. Halbsatz BBauG) 

Die Mittel stehen haushaltsrechtlich im Haushaltsplan 1985 bereit. 
Soweit als moglich werden ErschlieBungsbeitrage erhoben (§§ 127 ff BBauG) 
Die HausanschluBkosten fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung 
werden von den GrundstUckseigentumern zurUckerhoben. 

/"V 

VII. Beabsichtigte MaBnahmen (§ 9 Abs. 8 Satz 5 BBauG) 

Der Bebauungsplan soli die Grundlage fur die Umlegung / Grenzregelung / KXtX($XiXt$X/ ErschlieBung bilden, sofern 
diese MaBnahme(n) im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wird/werden. 

Die neu uberplanten Bauflachen und ein Teil der StraBenflache befinden 
sich im Eigentum der Gemeinde. Das zusatzlich erforderliche Weggelande 
{Teil von Fist.Nr.230) kann voraussichtlich erworben werden. 

/ 

VIII. Hinweis: Diese Begriindung wird dem obengenannten Bebauungsplan, ohne Bestandteil desselben zu sein, beigefiigt. 

Ort, Datum 

genehmigt Bebauungsplan 
XmfciwKjufjlQn- 
gemSS § 11 BBauG in Verbin'dung tnlt 
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung J 

Bar, Burgermeister 

Seebach, den 19. April 1985 







Gemeinde 7596 S E E B A C H , Ortenaukreis 

S_A_T_Z_U_N_G 

Uber die Anderung des Bebauungsplanes "Kirchplatz" in Seebach vom 25.03.1987 

Nach § 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 18.8.1976 (BGB1.S.2256), zuletzt 
geandert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er- 
leichterung von Investitionen im Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGB1.S.949), 
§ 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 28.11.1983 

(GB1.S.770) M in Verbindung mit § ^der Gemeindeordnung flir Baden-Wurttemberg 
i.d.F. vom 3.10.1983 (GB1.S.588), zuletzt geandert durch das Gesetz zur An¬ 
derung der Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 17.12.1984 (GB1.S.675) 
hat der Gemeinderat am 25. Marz 1987 die Anderung des Bebauungsplanes fur 
das Gebiet "Kirchplatz" in Seebach, der am 24.9.1985 in Kraft getreten ist, 
als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Gegenstand der Anderung 

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind: 
a) Die zwei Bauplatze auf Fist.Nr.202/7 und 202/8 entfallen; 
b) Der Spielplatz fallt weg; 

c) Die zwei Bauplatze auf Fist.Nr.236 fallen weg. 

§ 2 

Inhalt der Anderung 

Der Bebauungsplan wird zeichnerisch (durch ein Deckblatt) geandert nach 
MaBgabe der Begrundung vom 11. Februar 1987. 

§ 3 

^estandteile der Bebauungsplananderung 

Bebauungsplan (Deckblattanderung) 

§ 4 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 handelt, wer aufgrund von § 9 Abs.4 BBauG 
in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider- 
handelt. 

§ 5 

Inkrafttreten 

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachurig ihrer 
Genehmigung nach § 12 3BauG in K/aft. 

7596 Seebach, den 13. Mai 1988 

Bar, Burgermeister 



Begrundung 

Bebauungsplan Kirchplatz" (Anderung), Gemeinde Seebach, Ortenaukreis 

I- Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes "Kirchplatz" (Anderung) 

Die Anderung des Bebauungsplanes soli der besseren technischen 

wie gestalterischen Bebaubarkeit der betroffenen Bauflachen, 
die starke Hanglage haben, dienen. 

II. MaBnahmen die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald 
getroffen werden sollen 

ErschlieBungsmaBnahmen 

Die Baugrundstucke sind uber die GemeindestraBe "Kirchberg" 
bereits erschlossen; lediglich der Wendeplatz (Wendehammer) 
ist noch anzulegen. 

III. Kosten 

Kosten fur StraBenbau (Wendehammer) ca. 20.000,-- DM; ubrige 

ErschlieBungsmaBnahmen der Gemeinde (StraBen, Gehweg’ Entwasse- 
rung, Wasserversorgung) sind bereits durchgefuhrt. 

IV. Finanzierung 

Die Finanzierung erfolgt durch im Vermogenshaushalt 1987 einqe- 
stellte Mittel. 

V. Bodenordnung 

BodenordnungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da die Gemeinde 

Eigentumer des uberwiegenden Teils der Bauflache ist. Die ubrige 
Flache gehort einem einzigen Eigentumer, der zum Verkauf an 
die Gemeinde bereit ist. 

VI. Zeitliche Verwirklichung des Bebauunsplanes 

Die ErschlieBung (Rest) erfolgt noch 1987. 

VII. Rechtscharakter dieser Begrundung 

Diese Begrundung wird dem Bebauungsplan, ohne Bestandteil des- 

selben zu sein, beigefugt. Sie wird damit nicht rechtverbind- 
lich. 

Seebacry, den 11. Februar 1987 

aA 
Bar, Burgermeister 



Zugshorig zur Satzung vom 
13. M ai 1988 

Offenburg, den 2 3. JUNI 1988 
Landratsamt Ortenaukreis 

/ 





Satzung 
Liber die Anderung des Bebauungsplanes 

Kirchplatz 

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI. I S 2141, ber. 1998 S. 
137) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 
1995 (GBI. 617), geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521) i.V.m. § 4 der 
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578, ber. S. 
720), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Juli 1998 (GBI. S. 418) hat der Gemeinderat der 
Gemeinde Seebach am 21.05.1999 die Anderung des Bebauungsplanes Kirchplatz als Satzung 
beschlossen. 

§1 
Gegenstand der Anderung 

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes: 

1. Erhohung von GRZ und GFZ 
2. Erhdhung der Zahl der Vollgeschosse 
3. Wegfall der Wohnungsanzahlbegrenzung je Gebaude 
4. Erhohung der zulassigen Dachneigung 
5. Zulassigkeit von Dachaufbauten in Form von Spitz- und Schleppgauben 
6. Wegfall der maximalen Kniestockhdhe 
7. Erweiterung der Dacheindeckungsfarbtone 
8. Zulassigkeit von Garagen mit Satteldach 
9. Erlaubnisvorbehalt beziigl. der Zulassung von Garagen auf den nicht uberbaubaren 

Grundstucksflachen 

§2 
Inhalt der Anderung 

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil und den Bebauungsvorschriften 
jeweils in der Fassung vom 31.03.1999 nach MaBgabe der Begriindung vom 31.03.1999. 

§3 
Bestandteile der Bebauungsplananderung 

Die Bebauungsplananderung besteht aus dem Lageplan M 1:500 sowie den Bebauungsvorschriften 
jeweils in der Fassung vom 31.03.1999. Beigefugt ist die Begrundung vom 31.03.1999. 

§4 
Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 der Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 
BauGB i.V.m. § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§5 
Inkrafttreten 

Die Bebauungsplananderung tritt mit ihrer ortsublichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 
BauGB). 
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Auftrag: 97.1187.60 GEMEINDE SEEBACH Seite: 

Anlage : 

Fertigung : 

GEMEINDE SEEBACH, ORTENAUKREIS 

BEBAUUNGSPLAN „KIRCHPLATZ“ 

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES „KIRCHPLATZ“ 

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN 

1.0.0 RECHTSGRUNDLAGEN 

1.1.0 Baugesetzbuch (Bau GB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGB1.1. S. 2141) 
berichtigt am 16.01.1998 (BGB1.1. S. 137). 

1.2.0 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB1.1. S. 132), zuletzt ge- 
andert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes 
vom 22.04.1993 (BGB1.1. S. 466, 479). 

1.3.0 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- 
inhalts (Planzeichenverordnung-PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BFB1.1. 
1991, S. 58). 

1.4.0 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 
1995 (GB1. S. 617). 

1.5.0 Bebauungsvorschriften 

1. Anderung 

2. Anderung 

3. Anderung 

Genehmigt am 03.12.1979 
Bekanntmachung am 07.12.1979 

Genehmigt am 20.01.1981 
Bekanntmachung am 06.03.1981 

Genehmigt am 08.08.1985 
Bekanntmachung am 13.09.1985 

Genehmigt am 23.06.1988 
Bekanntmachung am 08.07.1988 



B
E

R
A

T
E

N
D

E
 

1N
G

E
N

IE
U

R
E
 

A
R

M
B

R
U

S
T

E
R
 

+
 

E
ID

E
L
 

• 
IN

G
E

N
IE

U
R

B
O

R
O
 

F
O

R
 

B
A

U
W

E
S

E
N
 

• 
77

60
1 

O
F

F
E

N
B

U
R

G
 

• 
P

O
S

T
F

A
C

H
 

1
1

0
8
 

• 
T

E
L

. 
(0

78
1)
 

7
4
1
1
7

 

Auftrag: 97.1187.60 GEMEINDE SEEBACH Selte: 2 

1.6.0 Anderungen der giiltigen Bebauungsvorschriften bezogen auf die ersten 
Bebauungsvorschriften. 

1.6.1 A) Planungsrechtliche Festsetzungen 

zu Ziff. 1.2 

zu Ziff. 1.3 

zu Ziff. 1.4 

zu Ziff. 1.7 

zu Ziff. 2 

zu Ziff. 3 

zu Ziff. 4 

Z wird ersetzt durch Ziffer 2.2.1 

GRZ wird ersetzt durch Ziffer 2.2.1 

GFZ wird ersetzt durch Ziffer 2.2.1 

Wohnungsanzahl pro Gebaude 
ist ersatzlos entfallen 

Nebenanlagen 
wird ersetzt durch Ziffer 3.0.0 zweiter Satz 

Stellplatze und Garagen 
wird ersetzt durch Ziffer 4.0.0 

Hohenlage der baulichen Anlagen 
wird ersetzt durch Ziffer 5.0.0 

1.6.2 B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 

zu Ziff. 1.1 

zuZiff. 1.2 

zuZiff. 1.3 

zu Ziff. 1.4 

zuZiff. 1.5 

zu Ziff. 2 

Dachneigung 
wird ersetzt durch Ziffer 8.1.0 

Dachaufbauten 
wird ersetzt durch Ziffer 8.2.0 

Gestaltung 
ist ersatzlos entfallen 

Kniestockhohe 
ist ersatzlos entfallen 

Dacheindeckung 
wird ersetzt durch Ziffer 8.4.0 

Garagen 
wird ersetzt durch Ziffer 9.0.0 

1.7.0 Anderungen des zeichnerischen Teils 

Planzeichen 

Grundflachenzahl 

GeschoBflachenzahl 

Baugrenzen 

Dachneigung 

Gebiet Nr. 1, 3 bis 6 

Gebiet Nr. 1, 3 bis 6 

Gebiet Nr. 3,4, 6 
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Auftrag: 97.1187.60 GEMEINDE SEEBACH Seite: 3 

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

( § 9 BauGB und Bau NVO) 

2.0.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 

2.1.0 Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 BauNVO ) 

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO WA 
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO MD 

2.1.2 Ausnahmen: 

Anlagen nach § 4, Abs. 3, Ziffer 1 und 2 BauNVO sind zugelassen, 
( = Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonst nicht storende Gewerbebetriebe ) 

Anlagen nach § 4, Abs. 3, Ziffer 3 bis 5 sind unzulassig. 
( = Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen ) 

2.2.0 MaB der baulichen Nutzung ( § 16 - 21 a BauNVO ) 

2.2.1 Art der baulichen Nutzung 

Z GRZ GFZ 

WA III als Hochstgrenze 0,4 0,9 
MD III als Hochstgrenze 0,25 0,5 

Unter- und DachgeschoB als VollgeschoB werden 
angerechnet 

2.3.0 Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO ) 

2.3.1 Bauweise offen gemaB § 22, Abs. 2 BauNVO 

3.0.0 NEBENANLAGEN ( § 23 Abs. 5 i. Verb, mit § 14 BauNVO ) 

Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 23, Abs. 5 BauNVO 
sind auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. 

4.0.0 STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) 

Garagen konnen auch auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen 
werden, soweit ihre Stellung nicht zwingend festgesetzt ist ( z. B. Lgb. Nr. 237/20 ). 
Diese sind vorzugsweise unmittelbar an die ErschlieBungsstraBe anzuordnen. Auf 
Grund der topografischen Situation kann auf den erforderlichen Stauraum- verzichtet 
werden. 

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausgefuhrt werden. 
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Auftrag: 97.1187.60 GEMEINDE SEEBACH Selte: 4 

5.0.0 HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 Abs. 2 BauGB ) 

Traufhohe (TH) : max. 6,50 m 
gemessen von Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis auBerer Schnittpunkt mit der 
Dachhaut. 

6.0.0 SCHUTZFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) 

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzflachen sind von jeder Bebauung oder 
Bepflanzung freizuhalten. 

7.0.0 BEPFLANZUNGSPLAN 

Weitere Festsetzungen im Rahmen des § 9, Abs. 1 BauGB : 
Bepflanzungsplan mit Pflanzungs- und Erhaltungsgebot. 

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN 

( § 9, Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ) 

8.0.0 W OHNGEB AUDE 

8.1.0 Dachform : Satteldach 

Dachneigung : - Einzelhauser : 30° bis 40° 
- Doppelhauser : 40° 

Ausnahme : Flurstiick Lgb. Nm. 466 und 466/1 : 35° 

Sofem Doppelhauser gleichzeitig ausgefuhrt werden und sich 
die Bauherren einig sind, kann auch eine gemeinsame konkrete 
Dachneigung zwischen 30° und 40° gewahlt werden. 

8.2.0 Dachaufbauten \ 

Dachaufbauten sind nur als Spitz- oder Schleppgauben zulassig. 
Rundgauben sind unzulassig. 

Dachaufbauten sind als Einzelgauben mit einer maximalen Lange von 2/3 der 
Dachlange und einem Mindestabstand von 1,00 m zur Giebelwand zulassig. 
Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues mit dem Hauptdach muB mindestens 
0,80 m unterhalb des First liegen. 
Dachflachenfenster sind bis zu einer GroBe von maximal 1,0 m2 zulassig. 
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Auftrag: 97.1187.60 GEMEINDE SEEBACH Selte: 5 

8.4.0 Dacheindeckung 

Die Dacher der Wohngebaude sind mit nichtglanzendem Material einzudecken. 
Farbton der Dachflache von erdbraun bis naturrot. 

9.0.0 GARAGEN 

9.1.0 Satteldach 
Ausnahme : Flurstiick Lgb. Nr. 237/20 mit einem erdiiberdeckten Dach. 
Benachbarte Garagen sind einheitlich zu gestalten. 

10.0.0 EINFRIEDIGUNGEN 

10.1.0 Zulassig an offentlichen Strafien und Platzen 
Sockel bis 0,60 m mit Heckenhinterpflanzung 

10.2.0 Max. Hohe 0,80 m 

C. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN 

11.1.0 Die Leitungen fur elektrische Energie- und Femmeldeeinrichtungen sind im Erd- 
kabel zu verlegen. 

11.2.0 Beiderseits der Einmundung der ErschlieBungsstraBe in die LandesstraBe sind die 
im Lageplan eingetragenen Sichtflachen von jeder Bebauung, Einfriedigung, Be- 
pflanzung oder sonstiger Nutzung iiber 0,80 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante der 
StraBe des uberortlichen Verkehrs und der GemeindestraBe freizubalten. 

Dasselbe gilt fur die Zufahrt im Bereich des Grundstiickes Lgb. Nr. 462/1 ( vor- 
handener Parkplatz ) und der Zufahrt Lgb. Nr. 456. 

a/pl/l 187.60 - And. 21.05.99 (le) 



Gemeinde Seebach 
Ortenaukreis 

Begriindung 

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Kirchplatz" 

Das betroffene Baugebiet "Kirchplatz" ist nahezu vollstandig 
bebaut. Viele Eigenturner planen z.B. aufgrund des anstehenden 
Generationswechsels an ihren Wohngebauden Erweiterungen und 
Nutzungsverbesserungen z.B. durch Einbau von Dachgauben. Die 
bisher gtiltigen Bauvorschriften lieflen dies auch aufgrund der 
auflerst niedrigen Grund- und Geschoflflachenzahl nicht zu. Aus 
vorgenannten und baugestalterischen Grunden hat die Gemeinde 
Seebach in der Vergangenheit fur dieses Gebiet viele Befreiungen 
von den Bauvorschriften ausgesprochen. 

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Kirchplatz werden die 
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Verbesserung der 
Ausnutzbarkeit der Grundstticke und die Veranderung in der 
Baugestaltung in ortstypischer Weise geschaffen. 
Die Ziele werden durch die Veranderung der Grundflachen- und 
Geschoflflachenzahl sowie durch die Zulassigkeit von 3 Vollge- 
schoflen erreicht. Dabei werden Unter- und Dachgeschofi als 
Vollgeschofi angerechnet. Dachaufbauten werden in Anlehnung an 
die ortstypische Bauweise in Form von Spitz- oder Schleppgauben 
zugelassen. Die Begrenzung auf 3 Wohneinheiten und die 
Festsetzung einer Kniestockhohe entfallen. Die zulassige 
Dachneigung wird auf ortstypische 40° erhoht. 
Die Dacheindeckung wird in Anlehnung an das Baugebiet Kirchberg 
und den alten Ortskern von erdbraun bis ziegelrot festgelegt. 
Mit der Bebauungsplananderung werden auch die bisher ausge- 
sprochenen Befreiungen von den Bauvorschriften abgedeckt. 

Infolge der schlechten Anbindung an den offentlichen Personen- 
nahverkehr mussen die Bewohner gezwungenerweise PKW's in aus- 
reichender Zahl vorhalten. Mit der Anderung des Bebauungsplanes 
Kirchplatz gibt die Gemeinde Seebach den Grundsttickseigentumern 
die Moglichkeit zur Schaffung von Garagenstellplatzen auf den 
nicht uberbaubaren Grundstucksflachen. Das Fist.Nr. 237/20 wird 
als zusatzliche Bauflache fur erdabgedeckte Garagen ausgewiesen. 
Die Garagen sind aus baugestalterischen Grunden kunftig mit 
einem Satteldach zu versehen. 









Gemeinde Seebach 
Ortenaukreis 

Begrundung 

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Kirchplatz" 

Das betroffene Baugebiet "Kirchplatz" ist nahezu vollstandig 
bebaut. Viele Eigenturner planen z.B. aufgrund des anstehenden 
Generationswechsels an ihren Wohngebauden Erweiterungen und 
Nutzungsverbesserungen z.B. durch Einbau von -Dachgauben. Die 
bisher gultigen Bauvorschriften liefien dies auch aufgrund der 
auBerst niedrigen Grund- und GeschoBflachenzahl nicht zu. Aus 
vorgenannten und baugestalterischen Grunden hat die Gemeinde 
Seebach in der Vergangenheit fur dieses Gebiet viele Befreiungen 
von den Bauvorschriften ausgesprochen. / 

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Kirchplatz werden die 
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Verbesserung der 
Ausnutzbarkeit der Grundstucke und die Veranderung in der 
Baugestaltung in ortstypischer Weise geschaffen,/ ^ 
Die Ziele werden durch die Veranderung der Grundflachen- und 
GeschoBflachenzahl sowie durch die Zulassigkeit von 3 Vollge- 
schoBen erreicht. Dabei werden Unter- und DachgeschoB als 
VollgeschoB angerechnet. Dachaufbauten werden in Anlehnung an 
die ortstypische Bauweise in Form von Spitz- Oder Schleppgauben 
zugelassen. Die Begrenzung auf 3 Wohneinheiten und die 
Festsetzung einer Kniestockhohe entfallen. Die zulassigey 
Dachneigung wird auf ortstypische 40° erhoht. 
Die Dacheindeckung wird in Anlehnung an das Baugebiet Kirchberg 
und den alten Ortskern von erdbraun bis ziegelrot festgelegt. 
Mit der Bebauungsplananderung werden auch die bisher ausge- 
sprochenen Befreiungen von den Bauvorschriften abgedeckt. / 

Infolge der schlechten Anbindung an den offentlichen Personen- 
nahverkehr miissen die Bewohner gezwungenerweise PKW's in aus- 
reichender Zahl vorhalten. Mit der Anderung des Bebauungsplanes 
Kirchplatz gibt die Gemeinde Seebach den Grundstuckseigentumern 
die Moglichkeit zur Schaffung von Garagenstellplatzen auf den 
nicht iiberbaubaren Grundstucksflachen. Das Fist.Nr. 237/20 wird 
als zusatzliche Bauflache fur erdabgedeckte Garagen ausgewiesen. 
Die Garagen sind aus baugestal terischen Grunden kiinftig mit / 
einem Satteldach zu versehen. 

Seebach, den 24. Februar 1999 

Schmalzle, 
Burgermeis ter 
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Auftrag: 97.1187.60 GEMEINDE SEEBACH Seite: 

Anlage : 

Fertigung : 

GEMEINDE SEEBACH, ORTENAUKREIS 

BEBAUUNGSPLAN „KIRCHPLATZ“ 

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES „KIRCHPLATZ“ 

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN 

1.0.0 

1.1.0 

RECHTSGRUNDLAGEN 

Baugesetzbuch (Bau GB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGB1.1. S. 2141) 
berichtigt am 16.01.1998 (BGB1.1. S. 137). 

1.2.0 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung 
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB1.1. S. 132), zuletzt ge- 
andert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes 
vom 22.04.1993 (BGB1.1. S. 466, 479). 

1.3.0 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- 
inhalts (Planzeichenverordnung-PlanzVO90) vom 18. Dezember 1990 (BFB1.1.^/ 
1991, S. 58). 

1.4.0 Landesbauordnung fur Baden-Wtirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 
1995 (GB1. S. 617). ^ 

1.5.0 Bebauungsvorschriften : Genehmigt am 03.12.1979 
Bekanntmachung am 07.12.1979 

1. Anderung Genehmigt am 20.01.1981 
Bekanntmachung am 06.03.1981 

2. Anderung 

3. Anderung 

Genehmigt am 08.08.1985 
Bekanntmachung am 13.09.1985 

Genehmigt am 23.06.1988 
Bekanntmachung am 08.07.1988 
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Auftrag: 97.1187.60 GEMEINDE SEEBACH Seite: 

1.6.0 Anderungen der giiltigen Bebauungsvorschriften bezogen auf die ersten 
Bebauungsvorschriften. ^ 

1.6.1 A) Planungsrechtliche Festsetzungen 

zu ZifF. 1.2: Z wird ersetzt durch ZifFer 2.2.1 

zuZiff. 1.3: GRZ wird ersetzt durch ZifFer 2.2.1 / 

zu ZifF. 1.4: GFZ wird ersetzt durch ZifFer 2.2.1 

zu ZifF. 1.7: Wohnungsanzahl pro Gebaude 
ist ersatzlos entFallen 

zu ZifF. 2 : Nebenanlagen 
wird ersetzt durch ZifFer 3.0.0 zweiter Satz 

zu ZifF. 3 : Stellplatze und Garagen 
wird ersetzt durch ZifFer 4.0.0 

zu ZifF. 4 : Hohenlage der baulichen Anlagen 
wird ersetzt durch ZifFer 5.0.0 

1.6.2 B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 

zu ZifF. 1.1 : Dachneigung 
wird ersetzt durch ZifFer 8.1.0 

zu ZifF. 1.2 : Dachaufbauten 
wird ersetzt durch ZifFer 8.2.0 ^ 

zuZifF. 1.3 : Gestaltung 
wird ersetzt durch ZifFer 8.3.0 / 

zu ZifF. 1.4 : Kniestockhohe 
ist ersatzlos entfallen 

zu ZifF. 1.5 : Dacheindeckung 
wird ersetzt durch ZifFer 8.4.0 

zu ZifF. 2 : Garagen 
wird ersetzt durch ZifFer 9.0.0 

1.7.0 Anderungen des zeichnerischen Teils 

Planzeichen 

Grundflachenzahl 

GeschoBflachenzahl : 

Baugrenzen 

Dachneigung 

Gebiet Nr. 1, 3 bis 6 

Gebiet Nr. 1,3 bis 6 

Gebiet Nr. 3, 4, 6 
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Auftrag: 97.1187.60 

2.0.0 

2.1.0 

2.1.1 

2.2.0 

2.2.1 

GEMEINDE SEEBACH Seite: 3 

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

( § 9 BauGB und Bau NVO) 

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 

Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 BauNVO ) 

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO WA 
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO MD 

2.1.2 Ausnahmen : 

Anlagen nach § 4, Abs. 3, Ziffer 1 und 2 BauNVO sind zugelassen, 
( = Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonst nicht storende Gewerbebetriebe ) 

Anlagen nach § 4, Abs. 3, Ziffer 3 bis 5 sind unzulassig. 
( = Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen ) V 

Mafi der baulichen Nutzung ( § 16-21 a BauNVO ) 

Art der baulichen Nutzung 

WA 
MD 

III als Hochstgrenze 

GRZ GFZ 

0,4 0,9 ' 
III als Hochstgrenze 0,25 0,5 

Unter- und DachgeschoB als VollgeschoB werden 
angerechnet J 

2.3.0 Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO ) 

2.3.1 Bauweise offen gemaB § 22, Abs. 2 BauNVO 

3.0.0 NEBENANLAGEN ( § 23 Abs. 5 i. Verb, mit § 14 BauNVO ) 

Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 23, Abs. 5 BauNVP 
sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 

4.0.0 STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) 

Garagen konnen auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen 
werden, soweit ihre Stellung nicht zwingend festgesetzt ist ( z. B. Lgb. Nr. 237/20 ). 
Diese sind vorzugsweise unmittelbar an die ErschlieBungsstraBe anzuordnen. Auf 
Grund der topografischen Situation kann auf den erforderlichen Stauraum verzi^htet 
werden. / 

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausgefiihrt werden. 
/ 
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Auftrag: 97.1187.60 GEMEINDE SEEBACH | Seite: 

5.0.0 HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 Abs. 2 BauGB ) 

Traufhohe (TH) : max. 6,50 my 

gemessen von Oberkante ErdgeschoBfuBboden bis auBerer Schnittpunkt mit der 
Dachhaut. / 

6.0.0 SCHUTZFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) 

Die im Planinhalt festgesetzten SJchutzflachen sind von jeder Bebauung oder 
Bepflanzung freizuhalten. 

7.0.0 BEPFLANZUNGSPLAN 

Weitere Festsetzungen im Rahmen des § 9, Abs. 1 BauGB 
Bepflanzungsplan mit Pflanzungs- und Erhaltungsgebot. 

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN 

( § 9, Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ) 

8.0.0 

8.1.0 

WOHNGEBAUDE 

Dachform 
Dachneigung 

Satteldach 
30° bis 4p° 

s' 
8.2.0 Dachaufbauten 

Dachaufbauten sind nur als Spitz- oder Schleppgauben zulassig. 
Rundgauben sind unzulassig. 

Dachaufbauten sind als Einzelgauben mit einer maximalen Lange von 2/3 der 
Dachlange und einem Mindestabstand von 1,00 m zur Giebelwand zulassig. 
Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues mit dem Hauptdach muB mindestens 
0,80 m unterhalb des First liegen. 
Dachflachenfenster sind bis zu einer GroBe von maximal 1,0 m2 zulassig. 

8.3.0 Gestaltung 

Dachneigung und Dachgesimsausbildung muB bei Elausgruppen gleich sein. 
An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn sie in einem ange- 
messenen GroBenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen und sich architektonisch 
einfugen. / 
Doppelhauser sollten gleichzeitig ausgefuhrt werden. Sofem dies aus zwingenden 
Griinden nicht moglich ist, hat sich der Nachbauende nach der bestehenden Gestal 
tung ( Dachneigung, Dachgesims und Dacheindeckung ) und Bauform zu richten. 
AuBerdem ist eine Gesamtfassadengestaltung, Dachneigung und Dacheindeckung 
anzustreben und mit der Gemeinde vorher abzusprechen. 
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Auftrag: 97.1187.60 GEMEINDE SEEBACH Seite: 

8.4.0 Dacheindeckung 

Die Dacher der Wohngebaude sind mit nichtglanzendem Material einzudecken. 
Farbton der Dachflache von erdbraun bis natiyrpat 

9.0.0 

9.1.0 

GARAGEN 

/ 
Satteldach 
Ausnahme : Flursttick Lgb. Nr. 237/20 mit einem erdtiberdeckten Dach. 
Benachbarte Garagen sind einheitlich zu gestalten. 

9.2.0 Max. Hohe 2,50 m an der Grenze bei Grenzbebauung 

10.0.0 EINFRIEDIGUNGEN 

10.1.0 Zulassig an offentlichen StraBen und Platzen 
Sockel bis 0,60 m mit Heckenhinterpflanzung 

10.2.0 Max. Hohe 0,80 m 

C. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN 

11.1.0 Die Leitungen fur elektrische Energie- und Femmeldeeinrichtungen sind im Erd- 
kabel zu verlegen. G 

11.2.0 Beiderseits der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe in die LandesstraBe sind die 
im Lageplan eingetragenen Sichtflachen von jeder Bebauung, Einfriedigung, Be- 
pflanzung oder sonstiger Nutzung liber 0,80 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante der 
StraBe des uberortlichen Verkehrs und der GemeindestraBeJreizuhalten. 

Dasselbe gilt fur die Zufahrt im Bereich des Grundsttickes Lgb. Nr. 462/1 ( vor- 
handener Parkplatz) und der Zufahrt Lgb. Nr. 456. 
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