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Satzung

der Gemeinde Seebach (ber

A) die Einbeziehung von im AuBenbereich liegenden Grundstiicken
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ,,.Sdgewerk Biirk"
(Ergédnzungssatzung ,,Sdgewerk Biirk")

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttem-
berg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73) hat der Gemeinderat der Gemeinde Seebach in der 6ffentli-
chen Sitzung am 26.10.2018 folgende Satzung zur Einbeziehung von im Au3enbereich lie-
genden Grundstiicken in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile beschlossen:

§1
Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ,Vorderseebach” wird im Bereich ,Sagewerk Burk®
durch folgende AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet:
Grundstiick Flst-Nr. 120 (teilweise), 120/1 (teilweise)

§2
Rdumlicher Geltungsbereich #
Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils ,Vorderseebach” im
Bereich ,Ségewerk Biirk“ sind in der Planzeichnung vom 17.10.2018 dargestellt. Diese ist
Bestandteil dieser Satzung (Anlage Nr. 1).

§3
Zulédssigkeit von Vorhaben
Die Zulassigkeit von Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich
nach § 34 BauGB.

§4
Naturschutzrechtliche Regelungen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende Mafinahmen zum 6kologischen Ausgleich
von Neubebauung auf den Erganzungsfléachen festgesetzt:

- Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen der
Baume.



§5

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewdsserrandstreifen
Nach § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Abs. 3 Wassergesetz flir Baden-
Wiirttemberg (WG) ist in Gewéasserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafRen Forstwirtschaft sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Badumen und Strauchern,

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammen-
hang mit zugelassenen Anlagen, )

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen. Zuldssig sind Manahmen,
die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht far Maf3-
nahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewasser- und Deichunterhaltung,

- der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen
Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich
von funf Metern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

- die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von funf Metern ab dem 1. Januar 2019;
hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von
mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bluhstreifen
in Form von mehrjahrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fur Insekten.

§6

Hinweise
Geotechnik
Auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Geo-
daten bilden im Plangebiet quartére Lockergesteine (Alterer Terrassenschotter, Holozanes
Auensediment) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Darunter sind
Festgesteine des kristallinen Grundgebirges zu erwarten (Seebach-Granit).
Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusétzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fiuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemé&R DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbi-
ro empfohlen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Fir die Einleitung anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewésser ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich. Durch den Bauherren/Grundstiickseigentimer sind dazu rechtzei-
tig vor Baubeginn aussagekraftige Antragsunterlagen beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt
fur Umweltschutz, vorzulegen.
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§ 7 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Seebach, ..... UZNUVZB'IE ....... /’ AN

einhard Sch
Burgermeister
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Segrunaung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Aufstellung

Das Sagewerk Biirk besteht seit dem Jahr 1841 und wurde seitdem stetig erweitert und er-
neuert. Zuletzt erfolgte Anfang des Jahres 2018 die Erweiterung nach Stidwesten um eine
Sprinklerzentrale mit Sprinklertank sowie die Erweiterung der Lagerhalle. Diese Erweiterung
wurde durch die Baurechtsbehérde seinerzeit noch als im Zusammenhang bebauten Ortsteil
gemal § 34 BauGB eingestuft.

Mittlerweile soll kurzfristig nochmals eine Erweiterung nach Stdwesten erfolgen und eine
Energiezentrale mit Trockenkammer und Heizzentrale fur das Sagewerk errichtet werden.
Der Standort dieser geplanten Energiezentrale liegt westlich der im Jahr 2018 vorgenomme-
nen Erweiterung. Diese Erweiterungsflache kann nach Einschatzung der Baurechtsbehérde
nicht mehr als unbeplanter Innenbereich angesehen werden, sondern ist bauplanungsrecht-
lich als Aul3enbereichsflaiche gemaR § 35 BauGB einzustufen. Zur Realisierung der Energie-
zentrale soll daher eine Erganzungssatzung aufgestellt werden.

In diesem Zusammenhang wird auch fiir eine mittelfristige Erweiterung Noch Nordwesten
eine Flache einbezogen. Dort kann zur Abrundung des Betriebsgelandes beispielsweise eine
Lagerhalle errichtet werden.

1.2 Art der Satzung

Aufgestellt wird eine Ergdnzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Diese Ergan-
zungssatzung wird erlassen, um einzelne Auenbereichsfldchen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einzubeziehen. Zu beachten ist, dass nur kleinere Flachen zum Innenbe-
reich erklért werden kénnen, nicht Flachen von der GréfRe eines Baugebietes. Ebenfalls
mussen die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepréagt sein. Diese Vorgabe ist durch den Bestand des Sagewerks erfullt.

Fur den Geltungsbereich der Ergénzungssatzung gilt nach Inkrafttreten die Vorgabe des

§ 34 BauGB. Das bedeutet, dass Vorhaben zuldssig sind, wenn sie sich nach Art und MafR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstuicksflache, die berbaut werden soll,
in die ndhere Umgebung einfigen und die ErschlieBung gesichert ist. Dieses Einfligungsge-
bot umfasst beispielsweise nicht die Zuléssigkeit von Dachformen.

1.3 Verfahrensart

Die Aufstellung der Ergdnzungssatzung erfolgt geman § 34 Abs. 6 BauGB in Anlehnung an
das vereinfachte Verfahren. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Die voraussetzenden Kriterien fur die Aufstellung einer Erganzungssatzung sind in § 34 Abs.
5 BauGB formuliert. Demnach ist Voraussetzung fur die Aufstellung einer Ergénzungssat-
zung, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
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zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu 1.) Die Bebauung im Ortsteil ,Vorderseebach” im Bereich ,Sagewerk Birk" weist bereits
eine geordnete Struktur dar. Hierbei zeichnet sich der Ortsteil ,Vorderseebach" durch eine
sehr starke Nutzungsmischung mit Wohnen, verschiedenen Gewerbebetrieben und landwirt-
schaftlichen Betrieben aus. Hinzu kommen &ffentliche Einrichtungen wie Rathaus, Kirche,
Pfarrheim, Mummelseehalle, Schule, Kindergarten und Kurpark. Auch aus diesem Grund ist
der Ortsteil in diesem Bereich als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO einzustufen. Der Bereich
des bestehenden Ségewerks kann hierbei als Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO eingestuft
werden. Die Erweiterung stellt eine Abrundung dieses Bereichs dar, so dass der Erlass der
Erganzungssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Dartiber hinaus wird zwischen dem Sagewerk und der nachsten Wohnbebauung durch die
Erweiterung weiterhin ein Abstand eingehalten, auch um schadliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden. Es ist zu beriicksichtigen, dass die Bebauung in der naheren Umgebung tber-
wiegend als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO und nicht als Allgemeines Wohngebiet gemal
§ 4 BauNVO einzustufen ist. In einem Mischgebiet gelten jedoch deutlich hdhere Immissi-
onsrichtwerte.

Im Rahmen der jeweiligen fritheren Bauvorhaben fiir das Sagewerk wurde nachgewiesen,
dass die Immissionswerte durch den vom Sagewerk verursachten Gewerbeldrm in der ndhe-
ren schutzbediirftigen Wohnbebauung nicht Uberschritten werden. Es ist daher aktuell davon
auszugehen, dass der Betrieb des genehmigten Sagewerks den Anforderungen an Einhal-
tung gesunder Wohnverhéltnisse entspricht.

Der Nachweis der Einhaltung der an der nachstgelegenen Wohnbebauung mafigeblichen
Immissionsrichtwerte erfolgt dann im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.

Aktuell ist die Errichtung einer Trockenkammer mit Heizzentrale vorgesehen. Hierzu wurde
eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro Heine und Jud hinsichtlich der
schalltechnischen Emissionen erstellt. In dieser Untersuchung wird belegt, dass die im Be-
reich der Ergénzungssatzung konkret geplanten Anlagen schalltechnisch unproblematisch
sind und die Satzung somit umsetzbar ist. Die Ergdnzungssatzung ist daher hinsichtlich der
aktuell konkret geplanten Anlagen vollziehbar. Kuinftig geplante Anlagen missen in den je-
weiligen Genehmigungsverfahren ndher untersucht werden.

Zwar rickt das Gewerbegebiet ndher an die bestehende Wohnbebauung heran, immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind aber trotzdem nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus ist im Flachennutzungsplan fur den Bereich zwischen Sagewerk und Bauge-
biet ,Am Schroffen* gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Die Aufstellung der Erganzungs-
satzung zur Erweiterung des bestehenden Sagewerks entspricht daher auch der im Fl&-
chennutzungsplan angestrebten baulichen Entwicklung.

Zu 2.) Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung unter-
liegen, werden durch die Aufstellung der Ergénzungssatzung nicht ermdglicht. Vielmehr dient
die Satzung der Méglichkeit, einen bestehenden, nicht UVP-pflichtigen Gewerbebetrieb wei-

ter zu entwickeln.

Zu 3.) FFH- oder Vogelschutzgebiete sind von der Erganzungssatzung nicht betroffen. Das
Plangebiet befindet sich auRerhalb des Einwirkungsbereichs von Stérfallbetrieben.

Die voraussetzenden Kriterien fur die Aufstellung der Erganzungssatzung sind somit erfilllt.
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1.4 Aufstellungsverfahren

Am 26.07.2018 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung der Ergdnzungssat-
zung ,Sagewerk Birk" gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 03.08.2018 bekannt
gemacht.

Auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.

Der Entwurf der Erganzungssatzung wurde am 26.07.2018 vom Gemeinderat als Grundlage
fur die éffentliche Auslegung nach § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 BauGB gebilligt.

Der Entwurf der Ergénzungssatzung wurde vom 13.08.2018 bis zum 14.09.2018 o6ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentlichung im Amtsblatt vom
03.08.2018 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 03.08.2018 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf der Ergdnzungssatzung aufgefordert.

Die im Rahmen der 6éffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen wurden vom Ge-
meinderat in 6ffentlicher Sitzung am 26.10.2018 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
die Ergédnzungssatzung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
21 Begriindung der Erforderlichkeit

Das bestehende Ségewerk soll kurzfristig nach Stidwesten um eine Energiezentrale mit Tro-
ckenkammer und Heizzentrale erweitert werden. Die Aufstellung der Ergénzungssatzung ist
daneben auch erforderlich, um mittelfristig Erweiterungsméglichkeiten fir einen bestehenden
Gewerbebetrieb (Sdgewerk und Holzhandel) zu schaffen.

Bedingt durch den Strukturwandel wurden in den vergangenen Jahren mehrere Sdgewerke
in Seebach und den umliegenden Gemeinden geschlossen, so dass das bestehende Sage-
werk eines der letzten Sdgewerke in der Region ist. Das im Plangebiet bestehende Sage-
werk stellt daher einen wichtigen Baustein zur Bearbeitung von Holz dar, insbesondere auch
um weite Wege zwischen den Wéldern und der Holzverarbeitung zu vermeiden. Zur Erhal-
tung und Starkung dieser Infrastruktur sowie nachhaltigen, weite Wege sparenden Holzpro-
duktion ist daher die Aufstellung der Erganzungssatzung erforderlich.

Ein Verlust des Sagewerks am Ort wiirde dagegen aufgrund weiterer Transportwege eine
weitere Schwachung der regionalen Forstwirtschaft sowie bedeuten.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung der Ergénzungssatzung ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG ausgelést werden kénnen.
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Aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Erweiterungsflache
als Grunland mit Heunutzung und Nachbeweidung wird davon ausgegangen, dass keine
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen und daher keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden. In den Gewésserrandstreifen an der
Acher wird hierbei aufgrund des gesetzlich garantierten Schutzes nicht eingegriffen.

2.3 Hochwasserschutz

Flachenausbreitung .
bei HQ,:

In gemaf § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und § 65 Wassergesetz flir Baden-
Wiirttemberg (WG) festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten ist die Ausweisung
neuer Baugebiete im Auflenbereich nach

§ 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsétzlich unter-
sagt.

-
—
FEEy

HQ-z

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete,
bei Umsetzung der Ergénzungssatzung
kommt es nicht zu einem Verlust von Rick-
halteflachen bei einem hundertjahrlichen
Hochwasserereignis (HQ100). Der Aufstel-
lung der Ergédnzungssatzung stehen keine
Belange des Hochwasserschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i.V. mit § 76

| " . | WHG e n.
Abbildung 1: Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Ba- htgege

den-Warttemberg, Typ 2 Detailkarte, Uberflutungsfla-
chen bei HQ10, 50, 100, EXT der LUBW; Geltungsbe-
reich vereinfachte Darstellung

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst einen Teil der Grundstiick Flst.-Nr. 120 und 120/1 und hat eine
Grofle von etwa 0,3 ha (3.220 m?) und wird begrenzt
- im Norden durch landwirtschaftliche Flache,
im Osten durch das bestehende Sagewerk Blrk,
im Stiden durch die Acher
im Westen durch landwirtschaftliche Fléche.

In den Geltungsbereich einbezogen wird auch der entlang der Acher gesetzlich geschitzte
Gewsisserrandstreifen mit einer Flache von etwa 180 m?. Auf dieser Flache ist jegliche bauli-
che Nutzung durch das Ségewerk ausgeschlossen. Die tatsachliche Erweiterungsflache be-
tragt daher knapp tUber 3.000 m?.

3.2 Ausgangssituation

Das Sagewerk besteht an diesem Standort bereits seit dem Jahr 1840 und befindet sich in
unmittelbarer Ndhe zum Ortskern von Seebach.
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Das Plangebiet war bislang unbebaut und wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Die bestehende Wohnbebauung beginnt westlich und nérdlich in etwa 80 m, siidlich in etwa
60 m Entfernung.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum.

Sudlich des Plangebiets befindet sich die Acher mit ihrer uferbegleitenden Vegetation. Das
Bett der Acher liegt einige Meter unterhalb der Béschungsoberkante im Plangebiet.

Immissionsbelastungen im Plangebiet bestehen aus dem Betrieb des Sagewerks. Fir die
néchstgelegene Wohnbebauung wurden in der Vergangenheit bereits Schallgutachten er-
stellt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Einwirkungsbereichs von Stérfallbetrieben.

Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhande-
nen Geodaten bilden im Plangebiet quartire Lockergesteine (Alterer Terrassenschotter, Ho-
loz&nes Auensediment) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Darunter
sind Festgesteine des kristallinen Grundgebirges zu erwarten (Seebach-Granit). Mit einem
kKleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Uber die ,Grimmerswaldstrale“ und ,Am Schroffen” ist das Plangebiet an das 6rtliche und
Uberortliche StralRennetz angeschlossen. Der bestehende Anschluss an die Kreisstrale
5363 ist bereits genehmigt. Neue 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich.
Auch ein erheblich gréierer oder andersartiger Verkehr im Bereich der Zufahrt ist aufgrund
der aktuell vorgesehenen Erweiterung einer Trockenkammer mit Heizzentrale nicht zu erwar-
ten.

Weitere Erweiterungen des S&gewerks sollen aber durch die Aufstellung der Ergénzungs-
satzung mdglich sein. In diesem Zusammenhang wurde vom Landratsamt Ortenaukreis,
Strallenbauamt, darauf hingewiesen, dass die bestehende Zufahrt zur KreisstralRe 5363
zwar genehmigt ist, diese bei einer Anderung jedoch mit dem StraRenbauamt abzustimmen
ist. Eine Anderung liegt hierbei auch vor, wenn die Zufahrt gegentiber bisher einem erheblich
grofReren oder andersartigen Verkehr dienen soll.

Das Plangebiet ist bereits an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Wei-
tere &ffentliche MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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Abbildung 2: Ubersicht der Schutzgebiete sowie ge-

schitzter Biotope, Quelle: Raumliches Informations-
und Planungssystem (RIPS) der LUBW; Geltungsbe-
reich vereinfachte Darstellung

4. Ubergeordnete Vorgaben
4.1

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind
von der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Naturdenkmale sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Regional be-
deutsame Biotope sind nicht betroffen.

GemalR kartographischer Darstellung der
Gebietsmeldungen fur Baden-Wurttemberg
nach der FFH-Richtlinie sowie der EG-
Vogelschutzrichtlinie liegen fir den Planbe-
reich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen von FFH- oder Vogelschutzgebie-
ten vor. Eine Beeintrachtigung des Européi-
schen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000°
ist durch die Aufstellung der Ergénzungs-
satzung ,Vorderseebach" im Bereich
,Sagewerk Burk" nicht zu erwarten. Weiter-
gehende Prifungen im Sinne des § 34
NatschG BW sind nicht erforderlich.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Ortsteil ,\Vorderseebach® wurde im Jahr 1987 eine Klarstellungssatzung geman § 34
Abs. 4 Nr. 1 BauGB erlassen mit dem Ziel, die Grenzen zwischen Innenbereich und Aulien-
bereich eindeutig zu definieren. AuRerdem ist das bestehende Sagewerk, inklusive der An-
fang des Jahres 2018 vorgenommenen Erweiterung nach Stidwesten dem unbeplanten In-

nenbereich gemaf § 34 BauGB zuzuordnen.

Der Bereich der Ergénzungssatzung ist aktuell dem AuBenbereich gemaR § 35 BauGB zu-

zuordnen.

o
(T
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Grenze zwischen Innen-
bereich und Auenbereich

Abbildung 3: Darstellung der bestehenden planungsrechtlichen Situation

4.2 Raumordnung und Landesplanung
L % / . .0 ' Die Gemeinde Seebach istim Landesent-
L ‘15? ” v %é{f fg‘f’j‘ wicklungsplan dem landlichen Raum zuge-
ot : M \ . ordnet und als Gemeinde mit Eigenentwick-
7 ’ lung fur die Funktion Gewerbe festgelegt. Im
, - - é‘( &7 ?f 7 “ ?ﬁ fm Rahmen der Eigenentwicklung ist es allen

Gemeinden méglich, ihre gewachsene
Struktur zu erhalten und angemessen wei-
terzuentwickeln.

Im rechtswirksamen Regionalplan Stdlicher
Oberrhein ist fur den Planbereich keine
Festlegung vorgenommen worden.

Die Aufstellung der Ergénzungssatzung
dient der Erweiterung eines bestehenden
Gewerbebetriebs.

"T;} af }7 Die Aufstellung der Ergdnzungssatzung ent-

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Sudlicher  spricht den Zielen der Raumordnung.
Oberrhein, Raumnutzungskarte mit vereinfachter Dar-
stellung des Plangebiets

Ssits 9von 15
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4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Kappelrodeck ist der Planbe-
reich als landwirtschaftliche Flache bzw.
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Fur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung
ist gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB keine
Genehmigung durch das Landratsamt Or-
tenaukreis erforderlich.

S o persesta ),
"N S

Abbildung 5: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Kappelrodeck, verein-
fachte Darstellung des Geltungsbereichs
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planziel der Ergdnzungssatzung ist
* die Einbeziehung bislang als AulRenbereichsfliche eingestufter Grundstiicke in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit in den grundsétzlich bebau-
baren Innenbereich als Erweiterungsméglichkeit eines bestehenden Gewerbebe-

triebs.
6. Planinhalte und Festsetzungen
6.1 Bebauung

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Art der baulichen Nutzung werden keine Festsetzungen vorgenommen. Ein Vorhaben ist
demnach zulassig, wenn es sich nach Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren
Umgebung einfugt.

Die nahere Umgebung wird durch den Gewerbebetrieb (S&gewerk und Holzhandel) gepragt.
Auf der Erweiterungsflache wird demnach vorrangig eine gewerbliche Nutzung zuléssig sein.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Zum MaB der baulichen Nutzung werden keine Festsetzungen vorgenommen. Ein Vorhaben
ist demnach zuléssig, wenn es sich nach MafR der baulichen Nutzung in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfligt.

Die nahere Umgebung wird durch die Bebauung des Gewerbebetriebs mit einem sehr hohen
Versiegelungsgrad und den Betriebsgebauden gepragt. Die in der ndheren Umgebung be-
stehenden Geb&udehdhen und Grundfldchen werden auch im Plangebiet erreicht werden
kénnen.

6.1.3 Bauweise

Zur Bauweise werden keine Festsetzungen vorgenommen. Ein Vorhaben ist demnach zu-
l&ssig, wenn es sich hinsichtlich der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fagt.

Die nahere Umgebung wird insbesondere durch die Betriebsgebiude des Sagewerks mit
Langen um 100 m und seitlichem Grenzabstand geprégt. Es handelt sich hierbei um eine
abweichende Bauweise. Diese Bauweise wird auch im Plangebiet zuldssig sein.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Zu den Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen werden keine Festsetzungen vorgenommen. Ein
Vorhaben ist demnach zuldssig, wenn es sich hinsichtlich der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt.
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6.2 Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die ,Grimmerswaldstrae" und ,Am Schroffen bereits an das oOrtliche
und tberdrtliche StraRennetz angeschlossen. Innerhalb des Gewerbebetriebs besteht eine
innere, betriebliche ErschlieBung. Uber diese innerbetrieblichen Wege wird der Erweite-
rungsbereich angebunden.

Offentliche MaRnahmen zur Erschlietung des Erweiterungsbereichs sind nicht erforderlich.

6.3 Technische Infrastruktur
6.3.1 Energie- und Warmeversorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Energieversorgung der Gemeinde Seebach angeschlossen.

6.3.2 Wasser

Das Plangebiet ist bereits an die Energieversorgung der Gemeinde Seebach angeschlossen.

6.3.3 Entwédsserung

Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber

die Ortskanalisation der Klaranlage zugefiihrt, das Regenwasser wird in die Acher eingelei-
tet. An diese Entwésserungsleitungen sind auch die bestehenden Geb&ude des Sagewerks
bereits angeschlossen.

6.3.4 Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits an das Telekommunikationsnetz der Gemeinde Seebach ange-
schlossen.

6.4 Griinkonzept
6.4.1 Eingriff und Ausgleich

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare, erhebliche und nach-
haltige Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist.

Zum Ausgleich der durch die Erganzungssatzung zuldssigen Eingriffe wird gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. Der Stammumfang muss hierbei min-
destens 10/12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, betragen. Klarstellend wird festgesetzt, dass
die Festsetzung auch das Erhalten und Ersetzen der Bdume bei Abgang beinhaltet.

Der Eigentimer des Baugrundstiicks ist nach Durchfiihrung der jeweiligen Mafinahme (Be-
bauung) verpflichtet, anhand seiner Eingriffsflaiche diese Ausgleichsmanahmen auf seinem
Grundstick durchzufuhren.
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6.5 Immissionsschutz

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind in der Erganzungssatzung nicht erforderlich.
Zwar rickt das Gewerbegebiet naher an die bestehende Wohnbebauung heran, immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind aber trotzdem nicht zu erwarten. Hierbei ist zu beriicksichti-
gen, dass das bestehende Sagewerk baurechtlich genehmigt ist. Fiir den bestehenden Ge-
werbebetrieb wurde anhand schalltechnischer Untersuchungen in den jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren bereits nachgewiesen, dass die Immissionsrichtwerte der naheren schutz-
bedurftigen Wohnbebauung eingehalten bzw. durch Schallschutzmafnahmen im Bebau-
ungsplan ,Am Schroffen“ sichergestellt sind.

Fur die aktuell vorgesehene Errichtung der Trockenkammer mit Heizzentrale wurde eine
Stellungnahme durch das Ingenieurbiiro Heine und Jud hinsichtlich der schalltechnischen
Emissionen erstellt. Dadurch wird belegt, dass die im Bereich der Ergdnzungssatzung konk-
ret geplanten Anlagen schalltechnisch unproblematisch sind und die Satzung somit umsetz-
bar ist.

Bei zukiinftig vorgesehenen Erweiterungen oder Anderungen missen die méglichen Emissi-
onen in den jeweiligen Genehmigungsverfahren niher untersucht werden.

Fur mogliche Erweiterungen ist die Einhaltung der jeweils maRgeblichen Immissionsrichtwer-
te gemald TA Larm an der ndheren schutzbedurftigen Wohnbebauung im Rahmen des jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

6.6 Kennzeichnungen
6.6.1 Gewadsserrandstreifen

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die Vorgaben des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und § 29 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) zum Gewésserrandstreifen entlang
oberirdischer Gewasser nachrichtlich tbernommen. Der Gewasserrandstreifen hat hierbei im
Innenbereich eine Breite von mindestens 5 m. Die Vorgaben des § 38 Abs. 4 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) i. V. m. § 29 Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wiirttemberg (WG) gilt un-
abhangig der Ergénzungssatzung, so dass keine dariiber hinaus gehenden Festsetzungen in
der Erganzungssatzung erforderlich sind. Demnach ist in Gewasserrandstreifen verboten:

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

- der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes
bestimmt ist und der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen in und im Zusammen-
hang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstinden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen. Zuléssig sind MaRnahmen,
die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fur MaR-
nahmen des Gewasserausbaus sowie der Gewéasser- und Deichunterhaltung,

- der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen
Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich
von funf Metern,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

- die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von fiinf Metern ab dem 1. Januar 2019;
hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehélzen mit Ernteintervallen von
mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bliihstreifen
in Form von mehrjéhrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fir Insekten.



g ,Sagewerk Blrk'

7. Auswirkungen

71 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung im Erweiterungsbereich wird verdréngt.

Auf der anderen Seite wird aber das bestehende Sagewerk und dadurch indirekt die Forst-
wirtschaft in Seebach und der ndheren Umgebung gestarkt, da weiterhin eine Moglichkeit
der Holzverarbeitung besteht.

Fur mégliche Erweiterungen ist die Einhaltung der jeweils maR3geblichen Immissionsrichtwer-
te an der naheren schutzbedurftigen Wohnbebauung im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens nachzuweisen.

Das teilweise Uberplante Grundstiick Flst.-Nr. 120 wird von einem landwirtschaftlichen Be-
trieb bewirtschaftet und Uberwiegend als Grunland (Wiese, Mahweide) genutzt. Eine
Existenzgefdhrdung liegt durch den Flachenentzug nicht vor. Jedoch wird jeder Flachenver-
lust den Betrieb schwéchen. Sofern Bedarf besteht, werden fuir den Bewirtschafter Ersatzfla-
chen gesucht und ggf. zur Verfugung gestellt.

7.2 Verkehr

Der bestehende Anschluss an die KreisstraRe 5363 ist bereits genehmigt. Neue 6ffentliche
ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich. Auch ein erheblich gréerer oder andersartiger
Verkehr im Bereich der Zufahrt ist aufgrund der aktuell vorgesehenen Erweiterung nicht zu
erwarten.

Zu beriicksichtigen ist, dass bei einer Anderung der Zufahrt eine Abstimmung mit dem Stra-
Renbauamt erforderlich ist. Eine Anderung liegt hierbei auch vor, wenn die Zufahrt gegen-
tiber bisher einem erheblich groeren oder andersartigen Verkehr dienen soll.

7.3 Ver- und Entsorgung

Der bestehende Gewerbebetrieb ist bereits an das Ver- und Entsorgungsnetz der Gemeinde
Seebach angeschlossen. Der Erweiterungsbereich kann an dieses Ver- und Entsorgungs-
netz ebenfalls angeschlossen werden.

7.4 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich. Ggf. werden private Grenzregelungen
vorgenommen.

7.5 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten werden durch den Eigentimer des Gewerbebetriebs Ubernommen und
gehen damit nicht zu Lasten des Haushalts der Gemeinde Seebach.
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8. MaBBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren

8.1 Planungsrecht

Vorgesehen ist, die Ergdnzungssatzung bis Ende des Jahres 2018 zur Rechtskraft zu brin-
gen.

8.2 Wasserrechtliche Erlaubnis

Fur die Einleitung anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewdasser ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich. Durch den Bauherren/Grundstiickseigentimer sind dazu rechtzei-
tig vor Baubeginn aussagekraftige Antragsunterlagen beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt
fur Umweltschutz, vorzulegen.

Seebach, 02 Nov. 2018 Lauf, 17.10.2018 Kr-kds

Vs 3 '

Reinhard Schmalzle Planverfasser
Blrgermeister
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